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Wissen online erweitern!

Disclaimer
Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
. .. . . Bachelor of Laws Chefredakteur
Laura Eckert-Rmallq_ hat héchste Sorgfalt bei der Erstellung der.yorlle_genden Unterlagen Wirtschaft und Recht TV Imrmtien
mitsamt den weiterfiihrenden Materialien angewandt. Dennoch tbernimmt sie keinerlei sowie Master of Ats ~ vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

Verantwortung oder Haftung ftr Richtigkeit oder Vollstandigkeit, eventuelle Fehler oder
Versaumnisse innerhalb der Unterlagen und des Online - Vortrages. Die Inhalte und Materialien
werden unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung zur Verfligung gestellt. Insbesondere erfolgt
die Anwendung von den dargestellten Erkenntnissen auf eigene Gefahr des Teilnehmenden.
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Haftungsausschluss

Der vorliegende Vortrag und die Darstellung beriicksichtigen den Rechtsstand zum Zeitpunkt
der Veroffentlichung. Die Unterlagen geben die von mir erachtete Auffassung wieder. Eine
abschliel3ende Darstellung wird nicht garantiert. Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass
die getroffenen Aussagen durch spatere Entwicklungen in Rechtsprechung und Wissenschaft
beeinflusst werden kénnten. Es besteht keine

Informationspflicht. Die Ausfihrungen stellen keine Rechts- bzw. Steuerberatung dar und
ersetzen diese auch nicht. Sie stellen keine Beratung dar und begrtinden keinen
Haftungsanspruch. Ich tbernehme keine Haftung fiir gegen Sie gerichtete Anspriiche, welche
dadurch entstehen kénnen, dass Sie Inhalte und Darstellungen einer weiteren Verwendung
zugefuhrt haben. Dies gilt selbst dann, wenn diese unrichtig oder unvollstdndig gewesen sein
sollten,
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Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement
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Abonnieren Sie den kostenfreien Newsletter um informiert
zu bleiben! Hierluber informiere ich Sie im Falle einer

Referentin: Moderator:

Gesetzesanderung die das Seminar betrifft. Laura EckertRinallo, Tromas Engelbrec
Wirtschaft und Recht |Vr\]/e|rrr?r?1€ci)kbtiﬁgrr1
. sowie Master of Arts vermieten & verwalten
GanZ elnfaCh Untel’ Immobilienmanagement ten & '

www.eckert-rinallo-education.com

oder scannen Sie den QR-Code.
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Ubersicht
Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
1. Allgemeines: Begriffsbestimmung und Zustandigkeiten e oot nefredaktour
2. Anmietung einer unrenovierten Wohnung und Quotenklausel frﬁvr“n'ﬁb“.ﬂiiﬁraﬁ;@éﬁem vermieten & verwatten
3. Rechtsprechungswende
4. Beurteilung von unwirksamen und wirksamen Formularklauseln
5. Reinigungspflicht
6. Rickbauverpflichtungen
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1. Allgemeines: Begriffsbestimmungen und Zustandigkeit

Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

immobilien
IW vermieten &
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Schonheitsreparaturen oder Renovierungsarbeiten?
« Definition in 8§ 28 Abs. 4 S. 3 der Zweiten Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht

Berechnungsverordnung Bachelor of Laws  Chefredakteur

Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten
Immobilienmanagement

« Zu den Schonheitsreparaturen oder Renovierungsarbeiten
gehoren das Tapezieren, Kalken oder Anstreichen der Wande
und Decken, das Streichen der Ful3b6den, der Heizkorper und
der Heizungsrohre, der Innenttren sowie der Fenster und
Aul3enttren von innen (vgl. BGH v. 18.2.2009 — VIII ZR 210/08).

» Der Fokus liegt somit auf der Beseitigung der Gebrauchsspuren,
die bei der Nutzung der Wohnung entstehen.
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Zu den Schonheitsreparaturen zahlen:

» Streichen, Tapezieren und Kalken von Wanden und Decken Referenin: _ oderator

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
« Streichen von FuRboden Wirtoct und Recht s eoakter

sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

« Streichen von Heizkoérpern und Heizungsrohren

» Streichen der Innentlren

« Streichen der Innenseite von Aul3entiren und Fenstern
« Streichen von Scheuerleisten

« Streichen von Leitungen, die Gber Putz liegen

« Schliefl3en von Dubellochern
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Nicht zu den Schonheitsreparaturen zahlen:

08.04.2024

Abschleifen und Versiegeln von HolzfulRBb6den

Erneuern und Grundreinigen von Teppichb6den

Abschleifen, Grundieren und Lackieren von Wandschranken
Streichen der Fenster von aul3en, von Balkonen und Terrassen
Instandsetzung der Fensterverkittung

Renovierung von mitvermieteten Kellerrdumen

Streichen des Hausflurs und anderer Gemeinschaftsraume
Beseitigung von Schaden, die der Mieter nicht verursacht hat

Malerarbeiten, die nach Instandsetzungs- oder
Modernisierungsarbeiten notwendig werden

Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken fur
Vermieter

OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten
Immobilienmanagement
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Wer tragt die Schdnheitsreparaturen?

= § 535 Abs. 1 S. 2 BGB sieht vor, dass eigentlich der Vermieter dazu -
verpflichtet ist die Schdnheitsreparaturen zu tragen. Referentin: \Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten

= Gesetzliche Regelung ist nicht zwingend. Immobilienmanagement

= Die meisten Mietvertrage sehen Formularklauseln vor, die die
Schonheitsreparaturen auf den Mieter abwéalzen sollen.

» Da es sich dabei um formularvertraglich vereinbarte Klauseln und
somit AGB handelt, sind viele dieser Klauseln unwirksam.

* |n einem solchen Fall, muss der Mieter dann trotz mietvertraglicher

Vereinbarung nicht renovieren. . i\l/ —— .
vermieten &
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Voraussetzung fur die Ubertragung auf den Mieter:

Die Rechtsprechung sieht hier bestimmte Voraussetzungen, damit Refeenin:  oderator:

. . . . T . . aura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
eine ordnungsgemalie vertragliche Vereinbarung Gultigkeit besitzt. BachelorofLaws Chefredakdeur
irtschaft und Rec IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

Ein rechtmaRiger Ubertrag ist nur moglich, wenn die Wohnung

« dem Mieter im nicht renovierungsbedirftigen Zustand tibergeben
wurde, oder

 er einen angemessenen finanziellen Ausgleich fir die Abnutzung
durch die Vormieter vom Vermieter erhalten hat.
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2. Sonderfalle: Anmietung einer unrenovierten Wohnung und
Quotenklausel

Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement
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Anmietung einer unrenovierten Wohnung
 Historische Wende im Jahr 2015.

Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

- Bis dahin konnten Vermieter, egal ob sie eine Wohnung renoviert o onmoenoent eten & vervalien
oder unrenoviert vermieteten, Schonheitsreparaturen per
Mietvertrag auf den Mieter abwalzen.

 Die Renovierungsfristen begannen dann mit Beginn des
Mietverhéltnisses zu laufen.

« Am 18.03.2015 (vgl. VIII ZR 185/14) entschied der BGH, dass wer
als Mieter in eine unrenovierte bzw. renovierungsbedurftige
Wohnung zieht, niemals renovieren muss, weder wahrend der

Mietzeit noch beim Auszug. . il’ / e .

Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken fur

08.04.2024 Vermieter



OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Wie erfolgt die Abgrenzung zwischen renoviert und unrenoviert?

« Es kommt darauf an, ob die Mietraume den Gesamteindruck Reforentin oderator
einer renovierten Wohnung vermitteln. paure Scker-Rinallo, - Thomas Engelbrecht

Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten
Immobilienmanagement

« Somit durfen hdochstens unerhebliche Gebrauchsspuren
vorhanden sein.

« Im vorliegenden Urteil waren jedoch in drei Zimmern
Anstreicharbeiten erforderlich.

« Somit sind Allgemeine Geschaftsbedingungen, die dem Mieter
einer unrenoviert angemieteten Wohnung Schénheitsreparaturen

auferlegen wollen, unwirksam. . i 7, immabien .
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Anmietung einer unrenovierten Wohnung

« Begrundet wurde das damit, dass eine derartige Formularklausel
den Mieter zur Beseitigung samtlicher Gebrauchsspuren des
Vormieters verpflichten wirde.

« Das heil3t, dass Mieter, die in einem solchen Fall renovieren
wirden, die Wohnung unter Umstanden sogar in einem besseren
Zustand zurtickgeben wirden, als sie sie selbst vom Vermieter beim
Vertragsabschluss erhalten haben.

Gibt es Ausnahmen von dieser Neuregelung?

Ja! Wenn der Vermieter, der die Wohnung unrenoviert vermietet hat,
seinem Mieter einen an%emessene_n Ausgleich, wie zum Beispiel eine
mietfreie Zeit, gewahrt. Der Ausgleich muss jedoch angemessen sein.

Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken fur
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Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten
Immobilienmanagement
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Was qilt, wenn eine Renovierungsvereinbarung zwischen dem
bisherigen Mieter und dem neuen Mieter getroffen wird?

Referentin: Moderator:
- Die Wirkungen eines Schuldverhaltnisses sind grundsétzlich %Vthfﬁku;vzh't' Chetrecaiaons
. . .y . . irtschaft und Rec IVV Immobilien
immer auf die daran beteiligten Parteien beschrankt. Sowie Master of Ats  vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

« Daher andert sich nichts an dem Vorliegen einer unrenovierten
oder renovierungsbedurftigen Wohnung.

* BGH, Urteil vom 22.08.2019, VIII ZR 277/16
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Welche Entschadigung qilt als angemessen?

« Keine pauschale Aussage maoglich. Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

* Es empfiehlt sich fachanwaltliche Beratung hinzuzuziehen.
Jedoch gibt es eine Faustformel:

« Der Wert des mietfreien Wohnens muss den Kosten der
Schonheitsreparaturen entsprechen

o Unter ,mietfreiem Wohnen® ist nicht ,mietfreies Renovieren“ zu

verstehen . i l’ / mmasten .

Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken flr

08.04.2024 Vermieter



OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Wem obliegt die Darlegungs- und Beweislast?

« Der Vermieter ist in einem solchen Fall der Verwender der Iieferetikn: _ Moderator
. . . aura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrech
Allgemeinen Geschéaftsbedingung. Bachelorof Laws  Chefredaktent
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

« Demnach obliegt ihm die Darlegungs- und Beweislast fur die
Gewahrung einer angemessenen Ausgleichsleistung.
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Quotenklausel
* Neues Urteil vom 6.3.2024 (BGH, VIIl ZR 79/22)
Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
PrOblemStellungZ Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

. {\/Iieter sollen anteilige Kosten flr noch nicht fallige Schonheitsreparaturen
ragen.

* Ist dies wirksam?
Entscheidung:

» Abhéangig von der Art der Vereinbarung:
« Formularvereinbarung: unwirksam

* Individualvereinbarung: mdglicherweise wirksam . iv/immobmen .

vermieten &
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Quotenklausel
« Unwirksamkeit bei Formularvereinbarung
Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
. . Bachelor of Laws Chefredakteur
» Benachteiligung des Mieters nach § 307 BGB Wirtschaft und Recht IV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten
° Grunde. Immobilienmanagement
» Schwierige Kostenkalkulation
» Unsicherheit Gber tatsachliche Belastung
« Zulassigkeit bei Individualvereinbarung:
Voraussetzungen:
» Aushandeln der Klausel durch beide Parteien
 Mdglichkeit zur Anderung der Klausel
» Gelegenheit zur Einbringung eigener Vorschlage . i\’/immbme" .
\ vermieten &
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Prufung im Einzelfall:

* Verhandlungsprozess Referentin: Moderator:

. . Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
» Einfluss der Mieter auf Klauselgestaltung Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
. T . ie Master of Art i
« Alternative Vertragsgestaltungsmoglichkeiten o omansgoment vermieten & verwalten

- . pm
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3. Rechtsprechungswende

08.04.2024

Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken flr
Vermieter
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Referentin:

Laura Eckert-Rinallo,
Bachelor of Laws
Wirtschaft und Recht
sowie Master of Arts
Immobilienmanagement

By

immobilien
vermieten &

Moderator:

Thomas Engelbrecht
Chefredakteur

IVV Immobilien
vermieten & verwalten
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Folge der Rechtsprechungswende

» Die beiden vorgestellten Urteile des BGHs waren wegweisend. Referentin: Voderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
_ _ _ _ : : ie Master of Art ieten &
- Seither gilt, wer eine unrenovierte Wohnung angemietet hat, muss beim Auszug mmabiionmanagement o

nicht renovieren.

« Auch wer vor Ablauf der im Mietvertrag vereinbarten Renovierungsfristen
auszieht, muss keine anteiligen Renovierungskosten tragen.

» Mieter mussen nur dann renovieren, bzw. die Kosten fiir die
Schonheitsreparaturen tibernehmen, wenn sie in eine bereits renovierte
Wohnung eingezogen sind oder einen angemessenen Geldausgleich, fur eine
Wohnung im unrenovierten Zustand, vom Vermieter erhalten haben und im
Mietvertrag ferner eine wirksame Schonheitsreparaturklausel vereinbart wurde. . i [’ / e .

vermieten &
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Was muss in der Praxis unbedingt beachtet werden?
» Der Vermieter muss die Mietraume bei Vertragsbeginn nicht immer komplett

frisch renovieren, um vorvertragliche Abnutzungs- und Gebrauchsspuren zu L aura Eckert Rinallo, Themas engelbrecht
entfernen und somit eine renovierte Wohnung zu tbergeben. Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

* So ist es im Einzelfall méglich, lediglich geringe Auffrischungsarbeiten zu leisten.

« Der Grundsatz von Treu und Glauben (vgl. § 242 BGB) besagt, dass Uberdies
Gebrauchs- und Abnutzungsspuren nicht ins Gewicht fallen, die so unerheblich
sind, dass sie bei lebensnaher Betrachtung unerheblich sind.

« Der BGH vertritt die Ansicht, dass es darauf ankommt, ob die Gberlassenen
Mietraume den Gesamteindruck einer renovierten Wohnung vermitteln.

vermieten &

» Es handelt sich dabei immer um eine Einzelfallentscheidung. . i\’/ oo g .
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4. Beurteilung der Klauseln: Unwirksame und wirksame

Formularklauseln
Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten
Immobilienmanagement
. | immobilien
IVJ vermieten &
08.04.2024 Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken far
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Unwirksame Klauseln
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Referentin:

Laura Eckert-Rinallo,
Bachelor of Laws
Wirtschaft und Recht
sowie Master of Arts
Immobilienmanagement

By

immobilien
vermieten &

Moderator:

Thomas Engelbrecht
Chefredakteur

IVV Immobilien
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Farbwahlklausel
BGH Urteil vom 18.06.2008, Az. VIII ZR 224/07, NJW 2008, 244

Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht

Bachelor of Laws Chefredakteur

Wirt;chaft und Recht IVV Immobilien
,Die Schénheitsreparaturen sind fachgerecht und wie folgt auszufiihren: sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der FulRBbtden, der
Heizkorper einschliel3lich der Heizrohre, der Innentiren sowie der Fenster und
Aul3entlren. Die Schonheitsreparaturen sind in neutralen, deckenden, hellen
Farben und Tapeten auszufiihren.”

« Verstol? gegen § 307 Abs. 1 S. 1 BGB

» Benachteiligung des Mieters durch Einschrankung in der Art und Weil3e der
Dekoration bereits wahrend des Mietverhaltnisses

» Einschrankung in der Gestaltung des personlichen Lebensbereiches des Mieters

| - o=
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Bohrldocherklausel
BGH Urteil vom 20.01.1993, Az. VIII ZR 10/92, NJW 1993, 1061

Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

,Bei Beendigung des Mietverhéltnisses ist der Mieter verpflichtet, Diibeleinsatze zu O e Oy Crmieten & verwalen
mmobilienmanagement

entfernen, Locher ordnungsgemal und unkenntlich zu verschliel3en, etwa
durchbohrte Kacheln durch gleichartige zu ersetzen.”

Durchsetzung eines einseitigen Vermieterinteresses.

Erlegt dem Mieter die Beseitigung von Lochern und Dibeln auch dann auf, wenn
deren Anbringen zum vertragsgemafen Gebrauch unerlasslich war.

|| . =
immobilien
Iv / vermieten &

Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken flr

08.04.2024 Vermieter



OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Aulienanstrich und Parkettversiegelungsklausel
» Verstold gegen § 307 Abs. 1 S. 1 BGB

Referentin: Moderator:
. . . . . Laura Eckert-Rinallo, Th Engelbrecht
* Anstriche sind nur von innen, nicht aber von auf3en durchzufihren Bachelor of Lows Chofradaidton
Wirt;chaft und Recht IVV Immobilien
« Schonheitsreparaturen dirfen nicht Gber das in der Berechnungsverordnung sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

angegebene Mal} formularmallig fur Mietvertrage definiert werden
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Fachfirmaklausel
BGH Urteil vom 09.06.2010, Az. VIII ZR 294/09, NJW 2010, 2877

Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

,oer Mieter ist verpflichtet, die Schonheitsreparaturen in der Wohnung ausfuhren zu fgmgbﬁﬂgiﬁ;gggggem vermieten & verwalten
lassen, sowie die Roll-Laden, Licht- und Klingelanlagen, Schldsser, Wasserhahne,

Spulkasten oder Drucksptler und Wasch- und Abflussbecken instand zu halten und

zerbrochene Glasscheiben zu ersetzen...”

* Unangemessene Benachteiligung dadurch, dass Schonheitsreparaturen
ausschlie3lich von Fachfirmen ausgefuhrt werden durfen

« Mieter darf nur zu einer fachgerechten Ausfiihrung in mittlerer Art und Gute nach
8§ 243 Abs. 1 BGB verpflichtet werden.
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Klauselkombinationen
BGH, Urteil vom 06.04.2005, Az. XIl ZR 308/02, NJW 2005, S. 2006

,Der Pachter erkennt an, das Pachtobjekt in ordentlichem und
gebrauchsfahigem/renoviertem Zustand erhalten zu haben. Der Pachter hat das
Pachtobjekt nebst Inventar pfleglich zu behandeln und auf seine Kosten dauernd
instand zu setzen. Er hat stets flr ausreichende Luftung, Heizung und Reinigung
aller ihm Uberlassenen Raume zu sorgen. Die Instandhaltung umfasst alle
Erhaltungsarbeiten und die sog. Schdnheitsreparaturen. Die Schdnheitsreparaturen
sind vom P&achter ohne Aufforderung in angemessenen Abstanden mindestens alle
2 Jahre (Toiletten und Kiche jahrlich) sachgemal und fachgerecht ausftihren zu
lassen. [...] Bei Auszug hat der Pachter das Pachtobjekt vollstandig gerdumt und in
(a) renoviertem und besenreinem [...] Zustand mit s&@mtlichem Schliisseln
zurtickzugeben.”
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Klauselkombinationen

Zwel vorformulierte Klauseln in Kombination fuhren in diesem Fall zur

i ’ ) ) Referentin: Moderator:
Unwirksamkeit (,Summierungseffekt®). Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
. . .. . . . . Wirtschaft und Recht IVV | bili
Verpflichtung zur Endrenovierung ohne Bertcksichtigung des tatséachlichen sowic Master of Arts  varrmioten & arwatten

Bedarfs und des Zeitpunkts der letzten Schonheitsreparatur. immobilienmanagement

Mieter darf nicht dazu verpflichtet werden, die Schonheitsreparaturen ausschlief3lich
durch eine Fachfirma ausfihren zu lassen.
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Vornahmeklausel
BGH Urteil vom 18.03.2015, Az. VIII ZR 185/14, NJW 2015, 1594

,3 4. Nr. 6. Der Mieter ist verpflichtet, die wahrend des Mietverhaltnisses anfallenden
Schonheitsreparaturen auf eutgene Kosten durchzuflhren. Die Schdnheitsreparaturen
sind fachgerecht und wie folgt auszufuihren: Tapezieren, Anstreichen der Wande und
Decken, das Streichen der Fu3Bbdden, der Heizkorper einschliel3lich der Heizrohre, der
Innentiiren sowie der Fenster und Aufentiiren von innen.

§ 14. Nr. 1. Im Allgemeinen werden Schonheitsreparaturen in den Mietraumen in
folgenden Zeitabstanden erforderlich: — in Klichen, Badern und Duschen alle 3 Jahre, —
in Wohn- und Schlafraumen, Fluren und Toiletten alle 5 Jahre, — in anderen
Nebenraumen alle 7 Jahre.”

Unter 8 12 Nummer 2 des Mietvertrages wird folgendes handschriftlich erganzt:

,Hinsichtlich des Zustandes der Mietsache werden folgende Feststellungen getroffen:
Der Mietvertrag wird per 1.10.2002 geschlossen. Mietzahlung ab 15.10.2002, da Mieter
noch Streicharbeitenin 3 Zimmern vornimmt.*

Vornahmeklausel unwirksam, wenn Wohnung bei Vertragsbeginn den Mietern ohne
angemessenen Ausgleich unrenoviert oder renovierungsbedurftig tberlassen wird.
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Quotale Abgeltungsklausel bei starrem Fristenplan
BGH Urteil vom 05.04.2006, Az. VIII ZR 178/05, NJW 2006, 1728

Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
) . ) ) . . . . Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
,3 6. (1) Der Mieter hat wahrend der Mietzeit die Schdnheitsreparaturen auf seine Kosten sowie Master of Arts  vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

sach- und fachgerecht auszuftihren, und zwar: in Kiiche, Bad, WC alle 3 Jahre, in den
ubrigen Raumen alle 5 Jahre. Die Renovierungsfristen beginnen in jedem Fall mit Beginn
des Mietverhaltnisses zu laufen. Zu einer Anfangsrenovierung ist der Mieter nicht
verpflichtet. (2) Nach Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter vor Rickgabe der
Wohnung unter Berlcksichtigung des vereinbarten Fristenplans alle bis dahin je nach
(dem) Grad der Abnutzung oder Beschadigung erforderlichen Schonheitsreparaturen
auszufuhren. (3) Weist der Mieter nach, dass die letzten Schénheitsreparaturen
innerhalb der oben genannten Fristen ... durchgefuhrt worden sind, und befindet sich die
Wohnung in einem einer normalen Abnutzung entsprechenden Zustand, so muss er
anteilig den Betrag an den Vermieter zahlen, der aufzuwenden ware, wenn die Wohnung
im Zeitpunkt der Vertragsbeendigung renoviert wirde; dasselbe gilt, wenn und soweit bei
Vertragsbeendigung die obigen Fristen seit Beginn des Mietverhaltnisses noch nicht
vollendet sind. Der Mieter kann die Zahlungsverpflichtung dadurch abwenden, dass er

die Schonheitsreparaturen fachgerecht selbst durchfuhrt.” . iv / e s .
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Quotale Abgeltungsklausel bei starrem Fristenplan
BGH Urteil vom 05.04.2006, Az. VIII ZR 178/05, NJW 2006, 1728

» Fristenplan bereits dann starr, wenn die Fristen lediglich durch die Festlegung
eines nach Jahren bemessenen Zeitraums ohne weiteren Zusatz bezeichnet
werden.

* Unangemessene Benachteiligung des Mieters gem. § 307 BGB.
* Quotenabgeltung erganzt die Verpflichtung zur Schonheitsreparatur.

« Erganzung kann nicht wirksam sein, wenn das, was sie erganzen soll, als
Verpflichtung nicht existiert.

» Voraussetzungen flr eine wirksame Quotenabgeltungsklausel sind nicht erftllt.
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Hypothetische Betrachtung der Kostenbelastung
BGH Urteil vom 18.03.2015, Az. VIII ZR 242/13, NJW 2015, 1871

,8 8. Schonheitsreparaturen. 1. Der Mieter verpflichtet sich, Schonheitsreparaturen nach
Maf3gabe von Nr. 2 und 3 durchzufiihren. Schonheitsreparaturen umfassen das
Anstreichen, Kalken oder Tapezieren der Wande und Decken, das Streichen der
FuRbdden und den Innenanstrich der Fenster, das Streichen der Tilren, Heizkorper,
Versorgungsleitungen sowie samtliche anderen Anstriche innerhalb der gemieteten
Raume einschliel3lich derjenigen an Einbaumdbeln. 2. Die Schdnheitsreparaturen sind
fachgerecht, dem Zweck und der Art der Mietraume entsprechend regelmaliig
auszufuhren, wenn das Aussehen der Wohnraume mehr als nur unerheblich durch den
Gebrauch beeintrachtigt ist. Dies ist im Allgemeinen nach folgenden Zeitabstanden der
Fall: in Kiiche, Badern und Duschen alle 3 Jahre, in Wohn- und Schlafraumen, Fluren,
Dielen und Toiletten alle 5 Jahre, in allen anderen Nebenrdumen alle 7 Jahre. Die
Erneuerung der Anstriche von Fenstern, Tlren, Heizkorpern, Versorgungsleitungen und
an Einbaumadbeln ist regelmaldig nach 6 Jahren erforderlich, wenn das Aussehen mehr
als nur unerheblich durch den Gebrauch beeintrachtigt ist. 3. Abgeltung bei Auszug
(Quotenklausel). Sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses einzelne oder samtliche
Schonheitsreparaturen noch nicht fallig, so hat der Mieter die zu erwartenden Kosten
Eeitameilig an den Vermieter im Allgemeinen nach folgender Mal3gabe (Quote) zu
ezahlen:
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Hypothetische Betrachtung der Kostenbelastung
BGH Urteil vom 18.03.2015, Az. VIII ZR 242/13, NJW 2015, 1871

Liegen die letzten Schonheitsreparaturen gerechnet ab Ubergabe der Mietsache
wahrend der Mietzeit bei den Nassraumen (Kuchen, Badern und Duschen) langer als ein
Jahr zurtick, so zahlt der Mieter 33,33 % der Kosten;, liegen sie lédnger als 2 Jahre zuriick
66,66 %. Liegen die letzten Schénheitsreparaturen wéhrend der Mietzeit bei den Wohn-
und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten langer als ein Jahr zurlick, so zahlt der
Mieter 20 % der Kosten, liegen sie langer als 2 Jahre zuriick 40 %, langer als 3 Jahre

60 %, langer als 4 Jahre 80 %. Liegen die letzten Schbnheitsreparaturen wahrend der
Mietzeit bei allen anderen Nebenraumen langer als ein Jahr zuriick, so zahlt der Mieter
14,28 % der Kosten, liegen sie lénger als 2 Jahre zuriick 28,56 %, bei mehr als 3 Jahren
42,84 %, bei mehr als 4 Jahren 57,12 %, bei mehr als 5 Jahren 71,40 % und bei mehr als
6 Jahren 85,68 %. Liegen die letzten Schbnheitsreparaturen wahrend der Mietzeit fiir
Fenster, Turen, Heizkorper, Versorgungsleitungen und an Einbaumdébeln langer als ein
Jahr zurtick, so zahlt der Mieter 16,66 % der Kosten, nach 2 Jahren 33,33 %, nach 3
Jahren 50 %, nach 4 Jahren 66,66 %, nach 5 Jahren 83,33 %. Dem Mieter bleibt es
unbenommen nachzuweisen, wann und in welchem Umfang die Wohnung zuletzt
renoviert wurde und dass der Zustand der Wohnung eine Verlangerung der oben
genannten Fristen zulasst. Fuhrt der Mieter diesen Nachweis, so hat der Vermieter die
Quote nach billigem Ermessen angemessen zu senken.
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Hypothetische Betrachtung der Kostenbelastung
BGH Urteil vom 18.03.2015, Az. VIII ZR 242/13, NJW 2015, 1871

Die Berechnung erfolgt auf Grund eines Kostenvoranschlags eines vom Vermieter
auszuwahlenden Malerfachbetriebs. Dem Mieter bleibt es unbenommen, den
Kostenvoranschlag des Vermieters anzuzweifeln, indem er den Kostenvoranschlag
eines anderen Malerfachbetriebs beibringt. Der Mieter hat die Moglichkeit, selbst zu
renovieren und seine Zahlungspflicht abzuwenden. Die Schdnheitsreparaturen
mussen fachgerecht in mittlerer Art und Gute ausgefuhrt werden. Ist der Mieter
einer entsprechenden Aufforderung mit Fristsetzung nicht oder nur unzureichend
nachgekommen, so hat er die entsprechende Quote gemaf3 Kostenvoranschlag zu
zahlen. 4. Die Fristen gemal Nr. 2 und 3 beginnen ab Ubergabe der Mietsache zu
laufen. Sie beginnen flr die einzelnen Raume nach fachgerechter Erledigung der
Arbeiten jeweils wieder neu. Der Mieter kann nachweisen, dass die Mietsache nach
Ablauf der genannten Fristen noch nicht renovierungsbedlirftig ist.”
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Hypothetische Betrachtung der Kostenbelastung
BGH Urteil vom 18.03.2015, Az. VIII ZR 242/13, NJW 2015, 1871

» Unangemessene Benachteiligung des Mieters, weil der auf ihn entfallende
Kostenteil nicht zuverlassig ermittelt werden kann.

» Fur den Mieter ist bei Vertragsabschluss unklar, welche Belastungen auf ihn

zukommen.

08.04.2024
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Wirksame Klauseln
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Bedarfsklausel / ,unechte Endrenovierungsklausel”
BGH Urteil vom 28.04.2004, Az. VIII ZR 230/03, NZM 2004, 497

,Die Schbnheitsreparaturen wahrend der Mietdauer (ibernimmt auf eigene Kosten
der Mieter.“ Zu dem Wort ,Schbnheitsreparaturen” in 8 7 | findet sich in einer
FuBnote folgende Erlauterung: ,,Im Allgemeinen werden Schénheitsreparaturen in
den Mietraumen in folgenden Zeitabstanden erforderlich sein: in Kiichen, Badern
und Duschen alle 3 Jahre, in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten
alle 5 Jahre, in anderen Nebenrdumen alle 7 Jahre.” Weiter heil3t es im Vertrag:
,Hat der Mieter die Schonheitsreparaturen tibernommen, so hat er spétestens bis
Ende des Mietverhaltnisses alle bis dahin je nach dem Grad der Abnutzung oder
Beschadigung erforderlichen Arbeiten auszufiihren, soweit nicht der neue Mieter sie
auf seine Kosten - ohne Berucksichtigung im Mietpreis - Gbernimmt oder dem
Vermieter die Kosten erstattet.”
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Bedarfsklausel / ,unechte Endrenovierungsklausel”
BGH Urteil vom 28.04.2004, Az. VIII ZR 230/03, NZM 2004, 497

Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirt;chaft und Recht IVV Immobilien

« Klausel verdeutlicht, dass Mieter zum Ende des Mietverhaltnisses nicht sowie Master of Arts - vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

zwingend, ohne Ricksichtnahme auf die seit dem Beginn des Mietverhéaltnisses
oder seit der letzten Renovierung verstrichenen Fristen, eine vollumfangliche
Endrenovierung der Wohnraume vorzunehmen hat.

» Die Klausel bericksichtigt somit den tatsachlichen Renovierungsbedarf.
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Bedarfsklausel / ,unechte Endrenovierungsklausel”
Klauselkombination Schonheitsreparaturklausel und Abgeltungsklausel
BGH Urteil vom 28.04.2004, Az. VIII ZR 230/03, NZM 2004, 497

,Die wahrend der gesamten Vertragsdauer nach Maldgabe des unter ... vereinbarten
Fristenplans fallig werdenden Schonheitsreparaturen tragt der Mieter auf eigene Kosten

Der Mieter verpflichtet sich, die Schénheitsreparaturen im Aligemeinen innerhalb
folgender Fristen auszufthren:

Klichen, Wohnkiiche, Kochkliche, Bad, Dusche, WC aller 3 Jahre
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Dielen, Korridore und alle sonstigen Raume alle 5 Jahre

Nebenraume (z.B. Speisekammer, Besenkammer) und alle Olfarbanstriche alle 7 Jahre
... Hat der Mieter trotz Fristsetzung und Ablehnungsandrohung die Raume ... benutzt,
ohne diese Raume in der genannten Zeit renoviert zu haben, so hat er spatestens bei
Beendigung des Mietverhaltnisses die Renovierung, fachmannisch nachzuholen.
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Bedarfsklausel / ,unechte Endrenovierungsklausel”
Klauselkombination Schénheitsreparaturklausel und Abgeltungsklausel
BGH Urteil vom 28.04.2004, Az. VIII ZR 230/03, NZM 2004, 497

,Zieht der Mieter vor Ablauf der fiir die Schonheitsreparaturen vorgesehen Fristen
aus, so muss er seiner Verpflichtung zur Durchfliihrung von Schénheitsreparaturen
durch Zahlung des unten ausgewiesenen Prozentsatzes der Kosten der
Schonheitsreparaturen nachkommen. Raume gemald ... nach einer Nutzungsdauer
von mehr als 6 Monaten ... %, 12 Monaten ... %, 24 Monaten ... Die
Nutzungsdauer beginnt mit dem Anfang des Mietverhaltnisses, bzw. mit dem
Zeitpunkt der letzten Renovierung durch den Mieter. ... Der Mieter wird von der
Verpflichtung zur Zahlung eines Prozentsatzes der Kosten der
Schonheitsreparaturen frei, wenn er, was ihm unbenommen ist, dieser anteiligen
Zahlungsverpflichtung dadurch zuvorkommt, dass er vor dem Ende des
Mietverhaltnisses Schonheitsreparaturen selbst durchfuhrt. ...*
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Klauselkombination Schénheitsreparaturklausel und

Abgeltungsklausel |
Referentin: Moderator:
. . . “ . . . . Laura Eckert-Rinallo, Th E Ibrecht
* Formulierung ,im Allgemeinen” in der Schonheitsreparaturklausel schlief3t einen Bachelor of Laws Cheftecakieur
. Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
starren FnSteanan aus. sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

» Abgeltungsregel ist starr und verstof3t auf Grund unangemessener
Benachteiligung des Mieters gegen 8 307 Abs. 1 S. 1, Abs. 2 Nr. 1 BGB.

» Es entsteht gem. BGH kein Summierungseffekt, somit infiziert die starre
Abgeltungsklausel nicht die wirksame Schonheitsreparaturklausel
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Klauselkombination Schonheitsreparaturklausel und
Abgeltungsklausel

BGH Urteil vom 12.03.2014, Az. Xll ZR 108/13, NZM 2014, 306

,8 5. Ubergabe des Mietobjekts. 2. Der vertragsgemalie Zustand besteht, wenn die
Raume im Erd- und Untergeschoss renoviert (Glasfaser weil3) sind. 8 7. Haftung,
Instandhaltung des Mietobjekts. 3. Der Mieter ist verpflichtet, die Schénheitsreparaturen
in einem angemessenen Turnus auszufihren. Im Hinblick auf das Gewerbe des Mieters
gehen die Parteien davon aus, dass alle drei Jahre Renovierungsbedurftigkeit eintreten
kann. ... 8 12. Beendigung des Mietvertrags. 1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist
das Mietobjekt in bezugsfertigem Zustand und mit samtlichen — auch vom Mieter selbst
beschafften — Schliisseln zuriickzugeben.“

» Formulierung der Klausel schliel3t einen starren Fristenplan aus, da die
Klauselkombination Dekorationspflicht und Ruckgabeklausel ,bezugsfertig” Az. Xl ZR
108/13 Pflicht zur Schénheitsreparatur auf den tatsachlichen Zustand abstellt

« Lediglich Verpflichtung zur ,bezugsfertigen“ Ubergabe und somit keine umfassende
Renovierung notwendig
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Konsequenzen
 In der Praxis ist es oftmals schwer einzuschatzen ob die Gerichte ganze Referentin: " _
. . . . . .. : oderator:
Klauseln oder nur einzelne Teile fiur unwirksam erklaren wirden. Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

« Dafur fuhrt man den Blue Pencil Test durch.

« Man streicht in dem Satz oder Absatz die Worte heraus, die eine unwirksame
Klausel darstellen, und liest, was Ubrig bleibt.

» Ergibt der Rest noch einen unabhangigen Sinn, dann bleibt dieser
moglicherweise noch wirksam.

» Bleiben nach der Streichung nur noch Bruchstlicke von Satzen ubrig, dann ist

der gesamte Satz oder Absatz unwirksam. . - ————— .
Iimmonpilien
Iv / vermieten &
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Vorgehen bei Nichtdurchflihrung

Kam Ihr Mieter seinen Verpflichtungen zu Schonheitsreparaturen nicht nach ist
eine zeitnahe Geltendmachung der Anspriche wichtig.

Die Frist zur Verjahrung betragt nur sechs Monate.

Diese Frist beginnt mit der Ubergabe der Wohnungsschliissel.

Grund ist, dass der Vermieter jetzt freien Zugang zu den Raumlichkeiten hat und
sich ein Bild vom Zustand der Wohnung machen kann.
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5. Reinigungspflicht
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Der Begriff ,Besenrein®
Viele Formularmietvertrage enthalten eine AGB die besagt, dass das Objekt zu

Referentin: Moderator:

Vertragsende besenrein zurlickzugeben ist. Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
o . . . . . sowie Master of Arts  vermieten & verwalten
H&aufige Rechtsstreitigkeiten Uber die Auslegung des Begriffs. Immobilienmanagement
GemaR aktueller Rechtsprechung fallt folgendes unter den Begriff ,,besenrein®:
* Raume missen gut gekehrt oder gefegt werden
» Teppichb6den missen mit dem Staubsauger gereinigt werden
* Im Bad mussen Kalkspuren an Fliesen, Becken, Wanne und Armaturen beseitigt
werden
 Grobe Verschmutzungen, zum Beispiel des Backofens oder im Arbeitsbereich der
Kiche sowie am Kochherd, sind zu beseitigen -
immobilien
» Wurden die Fenster monatelang nicht geputzt, ist das beim Auszug nachzuholen. . I[’/ vermisten & .
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Reinigungspflicht

Wird statt der Formulierung ,,Besenrein® die Formulierung ,in sauberem Zustand®
getroffen, muss die Reinigungspflicht entsprechend bericksichtigt werden.

So genugt dafur, laut OLG Disseldorf, ein Reinigungsgang, wie er im Allgemeinen in
kirzeren Abstdnden zu erfolgen hat, bei dem glatte Boden feucht gewischt bzw.
Teppichboden gesaugt werden und Staub zumindest von horizontalen Flachen beseitigt
werden muss.

Was passiert, wenn der Mieter seiner Pflicht zur Reinigung nicht nachkommt?

Dann steht dem Vermieter Schadensersatz zu. Hierzu hat der Vermieter eine Frist zu
setzen, verstreicht diese ergebnislos, kann er entweder flr Eigenleistung einen
bestimmten Betrag geltend machen oder er beauftragt eine Firma mit der Reinigung und
reicht die Rechnung an den Mieter weiter.

Fur Eigenleistung werden in der Regel 15€/Stunde anerkannt.

Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken fur

08.04.2024 Vermieter

OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Referentin: Moderator:

Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien

sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

Bl r o=
immobilien
Iv / vermieten &



OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Reinigungspflicht

Was gilt in Féallen in denen keine Regelung zur Reinigungspflicht bei Mietende Referentin: Vioderator:
. Laura Eckert-Rinallo, Th E Ibrecht
enthalten ist? Laura Eckert Ri Chgﬁrr;zsaktggre rec
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten
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Dann muss der Mieter die Wohnung dennoch in besenreinem Zustand
zurickgeben.
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6. RUckbauverpflichtungen
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Rickbauverpflichtungen

* In vielen Féllen stattet der Mieter gemietete Raume mit Aus- oder Einbauten aus. Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
. ) ) . . . . . sowie Master of Arts ieten & It
« Grundsatzlich gilt, dass er bewegliche Sachen, die mit dem Mietobjekt immobilenmanagement

verbunden wurden, wie zum Beispiel Einbaukiiche, Teppichbdden etc. wieder
entfernen muss.

« Was jedoch nicht entfernt werden muss, ist all das, wodurch die Mietwohnung
erst in einen vertragsgemal3en Zustand versetzt wurde.

« Wurde der Mieter zum Beispiel zur Durchfiihrung von baulichen Anderungen
oder zum Einbau von Einrichtungen verpflichtet, muss er das auch nicht
entfernen.
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Rickbauverpflichtungen
* In der Praxis gibt es immer wieder Rechtsstreitigkeiten dartiber, ob der Mieter

N

Referentin: Moderator:

Ein- und Ausbauten riickbauen muss, wenn der Vermieter dem Ein- oder Ausbau Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
zugestimmt hatte. Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten
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 Gem. eines Urteils des LG Miinsters vom 25.03.1999 ist jedoch davon
auszugehen, dass zumindest dann, wenn der Vermieter erhebliche
Veranderungen gestattet hat, seine Zustimmung unter den Vorbehalt der
Entfernung gestellt worden sein muss.

» Wurde ein solcher Vorbehalt nicht kommuniziert, ist es dem Mieter gestattet den
Verzicht des Rickbaus anzunehmen.

« Das qilt vor allem dann, wenn es sich bei den Ein- oder Ausbauten um auf Dauer
angelegte Wertverbesserungen handelt, die ausschliel3lich mit erheblichem
Kostenaufwand zu beseitigen sind und das Mietobjekt in einen schlechten g g y immobien
Zustand zurtickversetzen wirden. I\’/ ol
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Was gilt es in einem solchen Fall zu beachten? Referentin: Moderator:
Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
. ; . . . ] Bachelor of Laws Chefredakteur
Die Arbeiten des Mieters missen fachgerecht durchgefiihrt worden sein. Wirtschaft und Recht IV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

Darf der Mieter wahrend eines Mietverhaltnisses ohne Einwilligung des
Vermieters bauliche Veranderungen durchfiihren?

Nein, das ist nicht gestattet.

Wann kann es dem Vermieter verwehrt sein einen entsprechenden Rickbau
zu verlangen?

Wenn kein berechtigtes Interesse besteht.
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Fazit

08.04.2024

Schonheitsreparaturen - Chancen und Risiken flr
Vermieter

OnlineSeminarelLive

Wissen online erweitern!

Referentin:

Laura Eckert-Rinallo,
Bachelor of Laws
Wirtschaft und Recht
sowie Master of Arts
Immobilienmanagement

By

immobilien
vermieten &

Moderator:

Thomas Engelbrecht
Chefredakteur

IVV Immobilien
vermieten & verwalten



OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Konsequenzen
 In der Praxis ist es oftmals schwer einzuschatzen ob die Gerichte ganze Referentin: " _
. . . . . .. : oderator:
Klauseln oder nur einzelne Teile fiur unwirksam erklaren wirden. Laura Eckert-Rinallo, Thomas Engelbrecht
Bachelor of Laws Chefredakteur
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten

Immobilienmanagement

« Dafur fuhrt man den Blue Pencil Test durch.

« Man streicht in dem Satz oder Absatz die Worte heraus, die eine unwirksame
Klausel darstellen, und liest, was Ubrig bleibt.

» Ergibt der Rest noch einen unabhangigen Sinn, dann bleibt dieser
moglicherweise noch wirksam.

» Bleiben nach der Streichung nur noch Bruchstlicke von Satzen ubrig, dann ist

der gesamte Satz oder Absatz unwirksam. . - ————— .
Iimmonpilien
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Konsequenzen
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Ubersicht wirksame und unwirksame Klauseln

https://www.eckert-rinallo-education.com/product-page/%C3%BCbersicht- Refertin: Moderator-

%C3%BCber-wirksame-und-unwirksame-klauseln-in-mietvertr%C3%A4gen e o nallo,  Thomas Engelbrecht
Wirtschaft und Recht IVV Immobilien
sowie Master of Arts vermieten & verwalten
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Praxisnahe Weiterbildung mit der Fachzeitschrift
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Herzlichen Dank
far IThre Aufmerksamkeit

Bitte beantworten Sie im Anschluss noch ein paar Fragen!
Ihr Feedback hilft uns, unser Angebot fur Sie und alle
anderen Interessenten zu verbessern.

Vielen Dank!

Weitere Online-Seminare unter:
Www.ivv-magazin.de/online-seminare
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