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Das Balkonkraftwerk bel Miete und WEG OnlineSeminorel ive

Worum geht es?

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien
(Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023)

1 : Referent: Moderator:
§ 3 Begriffsbestimmungen Relf Sehonfeld Thomas Engelbrecht
; : : : Rechtsanwalt fiir Miet-, Chefredakteur
Im Sinn dieses Gesetzes ist oder sind WEG- und Immoilienrecht, VY Immobiien
Verbandsdirektor Haus & ~ Vermieten & verwalten
e Grund Rheinland-Pfalz e.V.
43.

yoteckersolargerat® ein Gerat, das aus einer Solaranlage oder aus
mehreren Solaranlagen, einem Wechselrichter, einer Anschlussleitung und
einem Stecker zur Verbindung mit dem Endstromkreis eines
Letztverbrauchers bestent,
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Das Balkonkraftwerk bei Miete und WEG OnlineSemincrel ive

Worum geht es?

Was ist ein ,,Steckersolargerat®?

v’ Steckersolargerate sind Photovoltaik-Systeme, mittels derer in Privathaushalten ‘
Strom fUr den Eigenbedarf produziert werden kann. Sie bestehen in der Regel aus  &eeent Thomas Engelbrecht
einem oder zwei Photovoltaik-Modulen, einem netzgekoppelten Wechselrichter Rechsanwalfir Miet. 0 ien

vermieten & verwalten

(Komponente zur Umwandlung von Gleichstrom in Wechselstrom), einer werbandsdvelior Haus &
Anschlussleitung und einem Stecker zum Anschluss an Endstromkreise.

v Weitere gangige Bezeichnungen fur Steckersolargeréte sind z.B.: Balkonkraftwerk,
Mini-Solaranlage und steckerfertige PV-Anlage.

v Unter Steckersolargeraten werden gemaf den derzeit geltenden technischen
Normen Photovoltaikanlagen bis maximal 800 Watt Wechselrichterleistung
verstanden.
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Das Balkonkraftwerk bei Miete und WEG

Deutscher Bundestag Drucksache 20/9890
20. Wahlperiode 20.12.2023
Gesetzentwurf

der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes zur Zulassung virtueller
Wohnungseigentimerversammlungen, zur Erleichterung des Einsatzes von
Steckersolargeraten und zur Ubertragbarkeit beschrankter personlicher
Dienstbarkeiten fur Erneuerbare-Energien-Anlagen

___________1

| Bundestagsbeschluss vom 4. Juli 2024
I Inkrafttreten durch Veroffentlichung im Bundesgesetzblatt
Leht noch aus.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG

OnlineSeminarelive
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Referent:
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Das Balkonkraftwerk beir Miete und WEG Live

m Bundesministerium
7N der Finanzen

1082028 Umsatzsteuer; Anwendung des Nullsteuersatzes fiir — Moderator:
. alf Schénfeld Thomas Engelbrecht
< Steckersolargerite (§ 12 Absatz 3 Umsatzsteuergesetz ﬁech?san;van b, Crerediiu
WEG- und Immobilienrecht, mmaobilien
erbandsdirektor Haus vermieten & verwalten
(UStG)) \C/;rutr)1d Shginlzﬁld-gfalz S.V.

=

.-Durch Gesetz zur Anderung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes und
Iweiterer energiewirtschaftsrechtlicher Vorschriften zur Steigerung des I
Ausbaus photovoltaischer Energieerzeugung vom 8. Mai 2024 wurde mit
IWirkung zum 16. Mai 2024 die fur Steckersolargerate zulassige maximale |

I Einspeiseleistung auf 800 Voltampere angehoben.
I Mit dem BMF-Schreiben vom 15.08.2024 wird der Umsatzsteuer- I
Anwendungserlass entsprechend angepasst. | . —
W=
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Anspruch des WEG-Eigentumers OrlineSeminonel ive

Bisherige Rechtslage
Besonderheiten bei Beschlissen tber bauliche Veranderungen
Privilegierte bauliche Veranderungen

= Mal3nahmen einzelner Eigenttimer

i 1 Referent: Moderator:
= Gem. § 20 Abs. 1 bleibt es beim Grundsatz Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Rechtsanwalt fir Miet-, I(\:/r\]/elfredalg'?ur
i - ili mmaobpllien
»Kein Bauen ohne Beschluss“ (so auch BGH vom 17.03.2023) WEG- und Immobiienrectt, 7 TR0ER

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

=» Gestattungsanspruch auf privilegierte MaRnahmen (§ 20 Abs. 2 WEG

Bisherige Rechtslage

v'§ 20 Abs. 2 Nr. 1 : ,Gebrauch durch Menschen mit Behinderung*

v'§ 20 Abs. 2 Nr. 2 : ,Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge*

v'§ 20 Abs. 2 Nr. 3 : ,Einbruchsschutz®

v'§ 20 Abs. 2 Nr. 4 : ,Anschluss an Telekommunikationsnetz mit sehr hoher Kapazitat"

|| - e
immobilien
Iv / vermieten &

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG



Anspruch des WEG-Eigentimers

Bisherige Rechtslage

Kein Anspruch eines Wohnungseigentiimers auf Zustimmung zu einem
Balkonkraftwerk

AG Konstanz, Urteil vom 09.02.2023, Az. 4 C 425/22 WEG (1)

1.Ein Wohnungseigentumer hat keinen Anspruch auf Zustimmung zur Montage eines
Balkonkraftwerks.

2.Die Montage einer Photovoltaikanlage auf dem Balkon stellt eine nicht privilegierte
bauliche Veranderung dar, die der Zustimmung der anderen Wohnungseigenttimer
bedarf.

3.Das Amtsgericht sieht die in der angefochtenen Beschlussfassung keinen Verstol3
gegen eine ordnungsgemafie Verwaltung und lehnt einen Anspruch auf die
Genehmigung des Balkonkraftwerks ab.

4.Eine Solaranlage sei kein Annex zur privilegierten E-Mobilitat. Ein Photovoltaik-
modul sei ein mindestens ebenso grol3er Eingriff wie eine Wall-Box und ware nach
Auffassung des Amtsgerichts vom Gesetzgeber gesondert aufgeftihrt worden, sollte
es ebenfalls privilegiert werden. Die deutlich sichtbare Veranderung der Optik sei
dagegen eine nachteilige bauliche Veranderung. Es liege weder eine Ermessens-
reduzierung auf null noch ein Verstol3 gegen Treu und Glauben seitens der die
Beseitigung verlangenden Eigentiimergemeinschaft vor.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG
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Anspruch des WEG-Eigentimers OnlineSerningrel ive

Bisherige Rechtslage
Kein Anspruch eines Wohnungseigentiimers auf Zustimmung zu einem
Balkonkraftwerk

AG Konstanz, Urteil vom 09.02.2023, Az. 4 C 425/22 WEG (2)

Hi nterg ru nd: Referent: Moderator: |
. . . . Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
v Der Miteigentimer erhob Beschlussanfechtungsklage und trug vor, dass die Rechisanwalt ir Miet.,  Chefredaidour
. . . . . . . - una immonoilienrecnt, ;
Photovoltaikanlage keine optische Beeintrachtigung darstelle, da ohnehin schon Verbandsdirekior Haus & ~ Vermieten & verwalten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

eine uneinheitliche Fassade mit verschiedenen Farben, inhomogenen Markisen,
Balkonkasten etc. bestliinde.

v" Eine bauliche Veranderung liege nicht vor.

v' Er stitzte sich ferner auf 8 20 Abs. 2 WEG samt Gesetzesbegriindung, wonach
Ladestationen privilegiert wirden. Mit dem durch die Photovoltaikanlage erzeugten
Strom konne der Mieter sein E-Bike laden.
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Anspruch des WEG-Eigentimers OnlineSerninarel ive

Bisherige Rechtslage

Balkonkraftwerk (noch) keine privilegierte MaRnahme!

LG Frankfurt/Main, Urteil vom 06.11.2023, Az. 2-13 S 54/23
Balkonkraftwerke/Steckersolaranlagen stellen in der Regel auch ohne
Substanzeingriff eine bauliche Veranderung dar, die nicht direkt oder analog unter die

Privilegierung des § 20 Abs.2 WEG in der derzeitigen Fassung fallen. Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Rechtsanwalt fir Miet-, E/T/elfreda?ﬁur
. ) i mmobilien
Hinte rgru nd: yei?anlﬁi'rn;&?grbﬂ':legm’ vermieten & verwalten

Der klagende Wohnungseigentiimer greift einen Mehrheitsbeschluss lber die Betreibung des Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Ruckbaus der von ihm ohne Gestattungsbeschluss an seinem Balkon angebrachten Solaranlage
durch die Wohnungseigentimergemeinschaft an. Der Klager weist insbesondere auf die nur lose
Anbringung der Anlage am Gebaude und die aus seiner Sicht fehlende Beeintrachtigung des
Erscheinungsbilds des Gesamtobjekts hin sowie unter Verweis auf § 242 BGB auf die
kommende Reform des § 20 Abs. 2 WEG zum Ziel der Privilegierung solcher Anlagen.
Entscheidung:

Eine ordnungsmalfige Verwaltung (§ 18 Abs. 2 WEG) ist flr den vorliegenden Beschluss
allenfalls dann zu verneinen, wenn "offensichtlich" ein Anspruch der WEG nicht besteht. Es
handelt es sich bei einer am Balkon angebrachten Solaranlage um eine bauliche Veranderung,
fur die es gem. § 20 Abs.1 WEG eines Beschlusses bedarf. Fir die Annahme einer baulichen
Veranderung ist kein Substanzeingriff erforderlich, sondern es genugt eine sonstige dauerhatfte . iv/ M, .
Anderung des aul3eren Erscheinungsbilds.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG



Anspruch des WEG-Eigentimers OnlineSerningrel ive

Gesetzesanderung — privilegierte bauliche Veranderung

§ 20 WEG - Aktuelles Recht (Stand 27.08.2024)

(1) MalRnahmen, die tUber die ordnungsmafige Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen
(bauliche Veranderungen), kdnnen beschlossen oder einem Wohnungseigentiimer durch Beschluss gestattet

werden.
- ) - B Referent: Moderator:
(2) Jeder Wohnungseigentimer kann angemessene bauliche Veranderungen Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
: Rechtsanwalt fir Miet-, IVVeIrr‘r?m?) biﬁgg
-und bil ht,
Verlangen’ dle ] ) yelft?anl:jnsdilrrglzgr H:Sgec; t vermieten & verwalten
1. dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen, Grund Rheinland-Pfalz e.V.

2. dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge,

3. dem Einbruchsschutz und

4. dem Anschluss an ein Telekommunikationsnetz mit sehr hoher Kapazitat dienen.
Uber die Durchfiihrung ist im Rahmen ordnungsmaRiger Verwaltung zu beschlieRen.

(3) Unbeschadet des Absatzes 2 kann jeder Wohnungseigentiimer verlangen, dass ihm eine bauliche
Veranderung gestattet wird, wenn alle Wohnungseigentimer, deren Rechte durch die bauliche Veranderung
Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mal3 hinaus beeintrachtigt werden,
einverstanden sind.

(4) Bauliche Veranderungen, die die Wohnanlage grundlegend umgestalten oder einen Wohnungseigentiimer
ohne sein Einverstandnis gegeniber anderen unbillig benachteiligen, dirfen nicht beschlossen und gestattet - bomobilen
werden; sie kdnnen auch nicht verlangt werden. IV/

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG



Anspruch des WEG-Eigentiimers OnlineSeminarel ive

Gesetzesanderung — privilegierte bauliche Veranderung

§ 20 WEG - Neues Recht (Termin fir Inkrafttreten noch offen)
(Dunverandert

(2) Jeder Wohnungseigentimer kann angemessene bauliche Veranderungen ~

verlangen, die Referent. Thomas Engelbracht
1. dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen, e isanal U it s, IV Immabten

2. dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge, Verbandsdirektor Haus & - VerMIeten & venvaen

3. dem Einbruchsschutz,

4. dem Anschluss an ein Telekommunikationsnetz mit sehr hoher Kapazitat und
5. der Stromerzeugung durch Steckersolargerate

dienen. Uber die Durchfiihrung ist im Rahmen ordnungsmaRiger Verwaltung zu
beschliel3en.

(3)unverandert

(A)unverandert
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Anspruch des WEG-Eigentimers

Voraussetzungen der Erlaubniserteilung durch die WEG

Nach geltender und kinftiger Rechtslage muss Uber das gestellte Verlangen auf
Gestattung einer baulichen Veranderung durch die Eigentiimerversammiung
entschieden werden.

Es bleibt beim Grundsatz ,,Kein Bauen ohne Beschluss®.

Dieser Grundsatz gilt unabhéangig davon, ob es sich um selbstgenutzte oder um
vermietete Wohnungen handelt.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG

OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!
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Anspruch des WEG-Eigentimers OnlineSerninorel ive

Voraussetzungen der Erlaubniserteilung durch die WEG

Unterscheidung zwischen dem ,,Ob* und dem ,,Wie“ der BaumaRnahme

v" Die Installation eines Steckersolargerates stellt in der Regel eine bauliche

Veranderung dar, die fir ihre Zulassigkeit eines Beschlusses bedarf. v .
Referent: oderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
. . Vi . i h It fur Miet-, Chefredakteur
v Mit der Erweiterung des Katalogs der sogenannten privilegierten MalR3nahmen in Rechisanwalfir Mit-.  ~ C1efedaiou

§ 20 Absatz 2 Satz 1 WEG um die Stromerzeugung durch Steckersolargerate wird = Verandsdiekorbaus& - vermieten&envalien
ein Individualanspruch jedes Wohnungseigentumers auf Gestattung (das ,,Ob“ der
Baumal3nahme) begriindet, sofern diese angemessen sind.

v" Allerdings ist den Wohnungseigentiimern beziglich des "Wie" der Baumalihahme
ein Ermessen eingeraumt.

v Das bedeutet, die Ubrigen Wohnungseigentiimer entscheiden mehrheitlich Gber die
Details des Ortes, der Art und Weise der Montage und etwaiger Vorgaben an einen
erweiterten Versicherungsschutz oder auch das Erfordernis fachmannischer
Befestigung des Steckersolargerates.
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Anspruch des WEG-Eigentimers

Voraussetzungen der Erlaubniserteilung durch die WEG

Keine Aushohlung des Anspruchs durch Vorgaben uber das ,,Wie“ der
Installation

v In der Gesetzesbegrindung wird darauf hingewiesen, dass der Anspruch auf die
Installation von Steckersolargeraten nicht durch tiberzogene Vorgaben Uber das
,2Wie" der Installation ausgehohlt werden darf.

v Ungeachtet der Tatsache, dass 6ffentlich-rechtliche Vorgaben bei der
ordnungsmaigen Verwaltung stets zu bericksichtigen sind, ist es nicht zulassig,
durch zu weitreichende Vorgaben zum ,\Wie" letztlich die Installation eines
Steckersolargerates zu verhindern.

v" Der BGH hat in seiner Entscheidung vom 9. Februar 2024 (Az. V ZR 244/22)
bestatigt, dass ein Anspruch auf eine privilegierte MalRnahme nach 8§ 20 Abs. WEG
Im Rahmen eines Regel-Ausnahme-Verhaltnisses regelmallig bestent, wenn die
verlangte bauliche Veranderung einem der gesetzlich privilegierten Zwecke dient.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG
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Wissen online erweitern!
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Anspruch des WEG-Eigentimers

Voraussetzungen der Erlaubniserteilung durch die WEG

Sichtbar installierte Steckersolargerate sind von der Privilegierung erfasst

v Der neue § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 WEG ist hinsichtlich etwaiger Standorte
fur die Installation bewusst offen formuliert, um der Praxis moéglichst weite
Entscheidungsmaoglichkeiten einzurdumen.

v Eine sichtbare Installation von Steckersolargeraten ist in der Praxis der Regelfall.
Dieser Fall wird von § 20 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 WEG erfasst.

v In der Gesetzesbegrindung wurde davon ausgegangen, dass Steckersolargeréte
grundsatzlich auch auf Terrassen und Grinflachen installiert werden kdnnen.

v Wie bei allen privilegierten Vorhaben des § 20 Absatz 2 WEG obliegt es auch bei
Steckersolargeraten der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer, tber das ,Wie"
der Installation zu entscheiden. Zu diesem ,Wie" gehort auch der Installationsort.

v Auch bei der sichtbaren Installation von Steckersolargeréten liegt in der Regel
keine grundlegende Umgestaltung im Sinne von § 20 Absatz 4 WEG vor, und zwar
selbst dann nicht, wenn solche Gerate bei mehreren oder gar allen Einheiten
installiert werden.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG
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Anspruch des WEG-Eigentimers

Steckersolargerat im Bereich des Sondereigentums

v

v

Sofern die Solarmodule nur im Bereich des Sondereigentums aufgestellt werden,
liegt kein Fall von § 20 WEG vor.

Falls die Anlage aber fiur AufRenstehende sichtbar aufgestellt ist, kann § 13 Abs.2
WEG einschlagig sein.

Gerade bei Terrassen, die nach dem neuen WEG-Recht als Sondereigentum und
nicht als Sondernutzungsrecht ausgewiesen sind, kann dies relevant werden.

Gemal 8§ 13 Abs.2 WEG gilt fir Mal3nahmen, die Uber die ordnungsmaliige
Instandhaltung und Instandsetzung (Erhaltung) des Sondereigentums
hinausgehen, 8§ 20 mit der Mal3gabe entsprechend, dass es keiner Gestattung
bedarf, soweit keinem der anderen Wohnungseigentiimer tUber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mal3 hinaus ein Nachteil erwéachst.

Fur diese im Einzelfall zu prifende Frage ist vor allem die optische Veranderung
relevant. Diese kann aber ebenso zu einer Benachteiligung fihren, wie der
Umstand, dass die Anlage selbst irgendwie an das Stromnetz angeschlossen
werden muss.
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Wissen online erweitern!
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Anspruch des Mieters OnlineSeminarelive

Bisherige Rechtslage

<2554 BGB neu seit 01.12.2020: Barrierereduzierung, E-Mobilitat und
Einbruchsschutz

(1) 1Der Mieter kann verlangen, dass ihm der Vermieter bauliche Veranderungen der
Mietsache erlaubt, die dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen, dem

Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge oder dem Einbruchsschutz dienen. 2Der Referent: odereter etbrech
. . . .. . a cnhonte
Anspruch besteht nicht, wenn die bauliche Veranderung dem Vermieter auch unter Rechisanwalt ir Miet.,  Chefredaidour
.e - . . . - una immonoilienrecnt, ;
Woirdigung der Interessen des Mieters nicht zugemutet werden kann. 3 Der Mieter Verbandsdirekior Haus &  vermieten & venwatten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

kann sich im Zusammenhang mit der baulichen Veranderung zur Leistung einer
besonderen Sicherheit verpflichten; § 551 Absatz 3 gilt entsprechend.
(2) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

Nach der Neufassung des § 554 BGB kann der Mieter nunmehr nicht nur die Erlaubnis zu
baulichen Veranderungen aufgrund einer Behinderung verlangen, sondern auch die Erlaubnis fr
Mal3nahmen, die dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge (z. B. Stromanschluss in der
Tiefgarage) oder dem Einbruchschutz dienen (z. B. Nachristung von TuUren/Fenstern mit sog.
Pilzkopfbeschlagen, absperrbaren Griffen, einbruchshemmenden Glas u. A)).

Im Gegensatz zu § 20 Abs.2 WEG (privilegierte bauliche Verdnderungen) ist der ,Anschluss an 8 g /7 immobilien
Telekommunikationsnetz mit sehr hoher Kapazitat” bei § 554 BGB nicht enthalten! Il, / sl

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG



Anspruch des Mieters

Bisherige Rechtslage
,Balkonkraftwerk kann zulassig sein (1)
AG Stuttgart, Urteil vom 30.03.2021 — 37 C 2283/20

1.Das Ermessen des Vermieters ist durch den Grundsatz von Treu und Glauben (§
242 BGB) bezlglich der Duldung des Aufstellens einer Solaranlage zumindest
dahingehend eingeschrankt, dass der Vermieter nicht ohne triftigen, sachbezogenen
Grund dem Mieter die Nutzung einer Solaranlage auf dem Balkon versagen kann,
wenn diese baurechtlich zulassig, optisch nicht stérend, leicht zurtickbaubar und
fachmannisch ohne Verschlechterung der Mietsache installiert ist sowie keine erhohte
Brandgefahr oder sonstige Gefahr von der Anlage ausgent.

2.Dies ergibt sich vor dem Hintergrund, dass die Nutzung des Solarstroms nicht nur
zur Einsparung von Energiekosten der Mieter fuhrt, sondern auch zur Einsparung von
Energie. Im Zuge der politisch angestrebten Energiewende hin zu erneuerbaren
Energien bringt die Solaranlage auch unter dem Aspekt des Umweltschutzes, welcher
als Staatsziel in Art. 20a GG verankert ist, objektiv - wenn auch in kleinem Umfang -
Vorteile.
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Anspruch des Mieters OnlineSeminarelive

Bisherige Rechtslage
Balkonkraftwerk kann zulassig sein (2)
AG Koln, Urteil vom 26.09.2023 — 222 C 150/23

1.Die Versagung der Genehmigung eines sog. "Balkonkraftwerks" mit auf3enliegenden ;;{(\
Solarpaneelen durch den Vermieter ist nach derzeitiger Rechtslage nicht rechtsmissbrauchlich,
wohingegen die Zustimmung zu einer optisch nicht beeintrachtigenden, auf dem Boden ohne e el Thomas Engelbrecht
Substanzbeeintrachtigung des Mietobjekts aufgestellten Solaranlage nicht versagt werden darf. Rechtsanwalt flr Miet-,  Cheredakieur

WEG- und Immobilienrecht, 'VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten

2.In Anbetracht der genannten Umstéande ist nach Auffassung des Gerichts das Ermessen der Grund Rheinland-Pfalz e.V.
Beklagten unter dem Gesichtspunkt der Rechtsmissbrauchlichkeit dahingehend eingeschrankt,

dass sie die Aufstellung und Nutzung einer Solaranlage in Bodenhdhe des Balkons nicht

untersagen kann, sondern im Gegenteil ihre Zustimmung jedenfalls nach Zahlung einer

angemessenen weiteren Sicherheit (Riuckbaukosten), deren Hohe das Gericht auf 200 €

festsetzt, erteilen muss.

3.Ein dartiberhinausgehender Anspruch auf Erteilung einer Genehmigung des Aufbaus einer

Solaranlage mit an der Aul3enseite des Balkons angebrachten Solarmodulen besteht aus Sicht

des Gerichts jedenfalls nach derzeitiger Sach- und Rechtslage (ein Gesetzentwurf, der den

beschleunigten Ausbau von Balkonkraftwerken fordern soll, wird derzeit beraten) nicht. Denn der

Eingriff in das aul3ere Erscheinungsbild eines Mietobjekts durch auf3enliegende Solarmodule ist P
unabhangig von der Frage, ob ein riickstandsfreier Riickbau nach Vertragsende tberhaupt . IV/ e .
maoglich ware, gravierend.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG



Anspruch des Mieters

Gesetzesanderung — Privilegierung von Mietereinbauten

Aktuelles Recht
(Stand: 27.08.2024)

§ 554 BGB - Barrierereduzierung,
E-Mobilitat und Einbruchsschutz

(1) Der Mieter kann verlangen, dass ihm der
Vermieter bauliche Veranderungen der
Mietsache erlaubt, die dem Gebrauch durch
Menschen mit Behinderungen, dem Laden
elektrisch betriebener Fahrzeuge oder dem
Einbruchsschutz dienen. Der Anspruch
besteht nicht, wenn die bauliche
Veradnderung dem Vermieter auch unter
Wirdigung der Interessen des Mieters nicht
zugemutet werden kann. Der Mieter kann
sich im Zusammenhang mit der baulichen
Veranderung zur Leistung einer besonderen
Sicherheit verpflichten; § 551 Absatz 3 gilt
entsprechend.

(2) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung
ist unwirksam.

27.08.2024

Neues Recht

(Termin far Inkrafttreten noch offen)

§ 554 BGB — Barrierereduzierung, E-Mobilitat,
Einbruchsschutz und Steckersolargeréate

(1) Der Mieter kann verlangen, dass ihm der Vermieter
bauliche Veranderungen

der Mietsache erlaubt, die dem Gebrauch durch Menschen mit
Behinderungen, dem

Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge, dem Einbruchsschutz
oder der Stromerzeugung durch Steckersolargerate
dienen. Der Anspruch besteht nicht, wenn die bauliche
Veranderung dem Vermieter auch unter Wirdigung der
Interessen des Mieters nicht zugemutet werden kann. Der
Mieter kann sich im Zusammenhang mit der baulichen
Veradnderung zur Leistung einer besonderen Sicherheit
verpflichten; § 551 Absatz 3 gilt entsprechend.

(2unverandert
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Anspruch des Mieters OnlineSeminarelive

Worum geht es?

v Da es bei der Installation von Balkonkraftwerken regelmafig zu keinen
umfassenden und grundlegenden Eingriffen in die Bausubstanz kommt, haben die
Gerichte bereits entschieden, dass Vermieter dem Mieter nicht ohne triftigen,

sachbezogenen Grund die Nutzung einer Solaranlage auf dem Balkon versagen Referent: Moderator:
. Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
kOﬂ nen. Rechtsanwalt fuir Miet-, Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, 'VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v Voraussetzung flr einen entsprechenden Mieteranspruch ist bereits jetzt, dass das
Solarmodul
M baurechtlich zulassig,
M optisch nicht stérend,
M leicht zuriickbaubar und
M fachmannisch ohne Verschlechterung der Mietsache installiert ist sowie
M keine erhdhte Brandgefahr oder sonstige Gefahr von der Anlage ausgeht.
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Anspruch des Mieters OnlineSeminarelive

Die zuklunftige Rechtslage

v Mit der beschlossenen Gesetzesanderung wird der Katalog des § 554 Absatz 1
Satz 1 BGB Uber bauliche Veranderungen, auf deren Erlaubnis die Mieter einen
Anspruch gegen den Vermieter haben, um die Stromerzeugung durch

Steckersolargerate erweitert. Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Rechtsanwalt fir Miet-, Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, VV Immobilien

v" Die Installation eines Steckersolargerates kann mit einer baulichen Veranderung im  vemandsdirekior Haus & vermieten & venwaten
mietrechtlichen Sinn, das heiRRt mit einer Modifikation der Substanz der Mietsache, =~ ™™™ 7"

verbunden sein.

v' Geht mit der Installation keine Substanzanderung einher, richtet sich die
Zulassigkeit der MalRnahme wie bisher nach dem Umfang des vertragsgemal3en
Gebrauchs der Mietsache.
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Anspruch des Mieters OnlineSeminarelive

Interessenabwagung (1)

Allgemeines

v" Nach § 554 Abs.1 Satz 2 BGB ist der Anspruch des Mieters ausgeschlossen, ,wenn

die bauliche Veranderung dem Vermieter auch unter Wirdigung der Interessen des rererent: yﬁderatoEr? N
. . “ s omas engelbrec
Mieters nicht zugemutet werden kann. Roehroann fr Miet.,  Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, 'VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v Bei der Abwagung der nachteiligen Folgen der baulichen Veranderung fir den
Vermieter mit dem Interesse des Mieters an der Ausfihrung der BaumalRnahme
trifft jede der beiden Parteien die Darlegungs- und Beweislast fiir die Umstande, die
zu ihren Gunsten bei der Interessenabwagung zu bertcksichtigen sind.

v Der Vermieter kann im Streitfall den Mieter also dazu zwingen, sein Interesse an
der baulichen Veranderung offenzulegen.
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Anspruch des Mieters

Interessenabwagung (2)

Interessen des Vermieters

v

v

v

Der Vermieter hat vor allem sein Konservierungsinteresse, wonach nicht in die
Substanz der Mietsache eingegriffen wird. Je starker ein beabsichtigter Eingriff des
Mieters ware, des relevanter wird das Konservierungsinteresse.

Der Vermieter hat gegenuber dem Mieter Anspruch auf ausreichende Information
tber die Einzelheiten der begehrten baulichen Veranderung. Dazu gehdren auch
Details, ob besondere Gefahrenquellen oder eine baurechtswidrige Situation
geschaffen wirden.

Kommt der Mieter seiner insoweit bestehenden Informationspflicht nicht nach, ist
der Vermieter berechtigt, die Erlaubnis zu verweigern.

Bei Steckersolargeraten durfte das Konservierungsinteresse des Vermieters aber
kaum ins Gewicht fallen, da diese grundsatzlich ohne Substanzeingriff mittels
Rohrschellen montiert werden kdnnen. Auch bei einem Substanzeingriff (z.B.
Installation einer Steckdose), um den Strom in das Stromnetz einleiten zu kdnnen,
ist eher von keinem nennenswerten Eingriff auszugehen.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG
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Anspruch des Mieters OnlineSeminarelive

Interessenabwagung (3)

Interessen des Mieters

v Das Mieterinteresse besteht vor allem darin, die begehrte bauliche Veranderung

durchfiihren und somit das Steckersolargerate montieren zu kénnen. _ -a—

. E;{frsecnr&jnfem Thomas Eﬁgelbrecht
v" Aus dem Wortlaut des § 554 Abs. 1 Satz 1 BGB folgt, das dieses Rechtsanwalt fiir Miet-,  Chefredakteur
WEG- und Immobilienrecht, vV Immobilien

Veranderungsinteresse aus gesamtgesellschaftlichen Griinden stets beachtenswert verandsdirekior Haus & vermieten & verwalten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.
ISt.

v Wie bei der Installation einer Wallbox sind auch mit Blick auf die Montage von
Steckersolargeraten stets die Belange des Klima- und Umweltschutzes
angemessen zu bericksichtigen.
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Anspruch des Mieters OnlineSeminarelive

Interessenabwagung (4)

Ruckbaurisiko und Zusatzkaution

v Zugunsten des Vermieters ist auch ein etwaiges Rlckbaurisiko zu bertcksichtigen,

was aber bei Steckersolargeraten nicht allzu sehr in Gewicht fallen wird. S
. . . . . . . . EZ{frsecn;(-:jnfem Thomas Eﬁgelbrecht
v" Um dabei alle Zweifel auszuraumen, empfiehlt sich die Vereinbarung einer Rechisanwalt ir Miet.,  Chefredaidour
. . - - . - una immonoilienrecnt, ;
zusatzlichen Sicherheitsleistung nach § 554 Abs.1 Satz 3 BGB. Verbandsdirektor Haus & Vermieten & verwalten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v" Danach kann sich der Mieter im Zusammenhang mit der baulichen Veranderung
zur Leistung einer besonderen Sicherheit verpflichten, wobei der Vermieter keinen
gesetzlichen Anspruch auf diese zuséatzliche Sicherheit hat.

v Die Frage, ob und in welcher Hohe Sicherheit zu leisten ist oder nicht, wird im
Rahmen der Interessenabwagung einzelfallbezogen beurteilt.
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Besonderheiten bel vermieteten Eigentumswohnungen Satimee e L e

Worum geht es?

v Im Fall der vermieteten Eigentumswohnung treffen Mietrecht und WEG-Recht
aufeinander. Falls der vermietende Eigentiimer mit der Montage des
Steckersolargerates durch den Mieter einverstanden ist bzw. der Mieter einen

mietrechtlichen Anspruch geltend macht, ist zu berlcksichtigen, dass der — -

vermietende Wohnungseigentimer dem Mieter nur die Rechte einraumen kann, die  Rraifschonfeld Thomas Engelbrech
Rechtsanwalt fiir Miet-, efredakteur

er SerSt hat WEG- und Immobilienrecht, VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus &  vermieten & verwalten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v" Daher missen die wohnungseigentumsrechtlichen Fragen beachtet werden.
Solange der vermietende Wohnungseigentimer gegeniber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer keinen Gestattungsbeschluss auf Montage eines
Steckersolargerates hat, kann er dem Mieter die Erlaubnis auch nicht erteilen.

v" Konkret muss der vermietende Wohnungseigenttimer seinen Mieter auf diesen
Aspekt hinweisen und dem Mieter mitteilen, dass er eine Erlaubnis zur Montage
des Steckersolargerates erst bei Vorliegen eines bestandskraftigen
Gestattungsbeschlusses der Eigentimergemeinschatft erteilen kann.
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Besonderheiten bei vermieteten Eigentumswohnungen OnlineSeminonel ive

Worum geht es?

@ Mieter verlangt vom
Vermieter die Erlaubnis zur
Installation gemal § 554 BGB

Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Rechtsanwalt fur Miet-, Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus &  Vvermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

@ Vermieter
(Wohnungseigenttiimer)
stellt Antrag bei ETV
nach 8 20 Abs.1 WEG
(zukiinftig 8 20 Abs.2
Ziff.5 WEG) flr die
Erlaubnis zur Installation.

|| . pm
immobilien
Im / vermieten &

® Erst nach erfolgtem
Gestattungsbeschluss
der ETV kann Vermieter
dem Mieter (im Rahmen
der Inhalte des erfolgten
Beschlusses) die
Erlaubnis zur Installation
nach § 554 BGB geben.

§ 554 BGB
S und § 20 WE

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG



Seminarinhalte

1

Das Balkonkraftwerk bei Miete und WEG
Anspruch des WEG-Eigentumers
Anspruch des Mieters

Besonderheiten bei vermieteten Eigentumswohnungen

Behdrdliche Erlaubnis- und Anzeigeerfordernisse

(Haftungs-)rechtliche Absicherung (WEG / Vermieter)
Folgen vertragswidrigen Verhaltens (WEG / Miete)
Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen

Sonstiges

OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Rechtsanwalt fir Miet-, Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, 'VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

| - o=
immobilien
IV/ vermieten &



Behordliche Erlaubnis- und Anzeigeerfordernisse QnlineSeminanel ive

v Ein Balkonkraftwerk muss wie jede andere Stromerzeugungsanlage im
Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur registriert werden.

v Seit dem 16. Mai 2024 (Inkrafttreten des Solarpakets) entfallt die Verpflichtung

zur Meldung beim Netzbetreiber fur steckerfertige Solaranlagen -‘
(,Balkonkraftwerke®), die die Ublichen Leistungswerte (Bruttoleistung 2.000 W, Referent: Thomas engelbrecht
zugeordnete Wechselrichterleistung 800 W) nicht tberschreiten. Rechtsanwalt i Miet-, TR81edaliilr

- und Immobilienrecht,

Verbandsdirektor Haus & ~ Vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v Mit der Registrierung im Marktstammdatenregister wird der Anschlussnetzbetreiber
Uber die Daten des Anlagenbetreibers und der Anlage automatisiert informiert.
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Behordliche Erlaubnis- und Anzeigeerfordernisse Qniineseminorel ive

v Im Marktstammdatenregister ist die erstmalige Inbetriebnahme der Einheit zu
registrieren.

v Im Fall von Balkonkraftwerken ist die erstmalige Inbetriebnahme der Einheit der

Zeitpunkt, zu dem die Anlage das erste Mal Wechselstrom in das Hausnetz -‘
einspeist. Das ist i.d.R. der Zeitpunkt, an dem das Balkonkraftwerk aufgebaut oder = Referent: e qelbrecht
. in ei ' ir Miet- Chefredak
angebracht ist und der Stecker zum ersten Mal in eine Steckdose eingesteckt Rechtsamualtior Mk,
Verbandsdirektor Haus &  vermieten & verwalten

WU rde . Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v" Wenn Sie |hr Balkonkraftwerk in Verbindung mit einem Batteriespeicher betreiben,
dann mussen und kbnnen Sie den Batteriespeicher gemeinsam mit dem
Balkonkraftwerk im Marktstammdatenregister registrieren.

v Die Registrierung im Marktstammdatenregister ist auf der dazugehérigen Website
https://www.marktstammdatenregister.de vorzunehmen.
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Behordliche Erlaubnis- und Anzeigeerfordernisse OnlineSeminorel ive

A | Presse )

Bundesnetzagentur vereinfacht die Registrierung von Balkonkraftwerken

Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Chefredakteur

Rechtsanwalt fiir Miet-,
WEG- und Immobilienrecht, VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus &  Vvermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Ausgabejahr 2024
Erscheinungsdatum 28.03.2024

Zum 1. April 2024 vereinfacht die Bundesnetzagentur die Registrierung von Balkonkraftwerken im
Marktstammdatenregister (MaStR). Auch die Nutzerfiihrung im System wird modernisiert.

"Menschen sollen so leicht wie maglich bei der Energiewende mitmachen kénnen. Balkonkraftwerke kénnen nun schnell
und unbdrokratisch registriert werden. Kiinftig miissen Betreiber neben den Angaben zu ihrer Person nur noch finf
Angaben zu ihrem Balkonkraftwerk eintragen. Vorher waren es rund 20 Angaben. Diese Vereinfachungen sind eine
erhebliche Entbiirokratisierung bei der Registrierung”, sagt Klaus Mdiller, Prasident der Bundesnetzagentur.
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Behordliche Erlaubnis- und Anzeigeerfordernisse OnlineSeminorel ive

@ Bundesnetzagentur .
l MaStR . =

Marktstammdatenregister

L Moderat
[ ] Referent: oderator:
M d St R a = Ralf Schénfeld Thomas Engelbrecht
Marktstammdatenregister Rechtsanwalt fir Miet-, Chefredakteur
i 1 1 T WEG- und Immobilienrecht, VV Immobilien
Registrierungshilfe fiir Balkonkraftwerke Veroandedinokcr Hace g vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Steckerfertige Solaranlage Das MaStR bietet einen vereinfachten Registrierungsassistenten fir
(sogenanntes Balkonkraftwerk) steckerfertige Solaranlagen (sog. Balkonkraftwerke), die von Privat-
personen betrieben werden. Sie starien immer auf der ersten Seite

1;_-_"1 des Webportals unter www.markistammdatenregister.de. Der Assis-
—] tent fuhrt Sie durch alle Formularseiten.

Quelle: https://www.marktstammdatenregister.de/MaStRHilfe/files/regHilfen/Registrierungshilfe Balkonkraftwerk.pdf
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- i 1 [ OnlineSeminarelive
(Haftungs-)rechtliche Absicherung (WEG / Vermieter)

Worum geht es?

v" Immer mehr Mieter oder Wohnungseigentiimer wollen selbst Steckersolargerate
bei sich installieren. Discounter und Baumarkte werben mit kostengulinstigen

Angeboten zur Selbstinstallation. L ‘(‘
. . . . ] Referent: Moderator:
v Doch die Installation einer solchen Anlage erfordert die Zustimmung der Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht

Rechtsanwalt fiir Miet-,

Eigentimergemeinschaft bzw. des Vermieters. Daran andert auch die gesetzliche WEG- und Immobilienrecht, [V Immobien

Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten

Erleichterung mit dem Anspruch zur Installation von Steckersolargeraten nichts. Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v Zur Vermeidung von Haftungsrisiken sollten daher neben den rechtlichen Fragen
bei Miete und WEG weitere praktische Aspekte vor einer Installation geprift
werden:

Tragfahigkeit des Balkons
Steckerverbindung
Elektroinstallation

Neigungswinkel und Blendwirkung
Versicherungsschutz

akrwbdE
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(Haftungs-)rechtliche Absicherung (WEG / Vermieter)

1. Tragfahigkeit des Balkons

v" Ein Steckersolargerat kann von vornherein nur montiert werden, wenn die
Balkonbriistung ausreichend tragfahig ist.

v Bei zwei Solarmodulen einschliel3lich Wechselrichter und Montagematerial ergibt
sich ein Gewicht von ca. 40 bis 50 Kilo.

Praxis-Tipp: Uberpriifung durch Fachkraft

v" Die WEG bzw. der Vermieter sollten vor Erteilung einer Erlaubnis zur Montage des
Steckersolargerates durch den Wohnungseigentimer/ den Mieter die Tragfahigkeit
der Balkonfront prifen lassen bzw. eine solche Prifung einfordern.

v" Insoweit kdnnen Wohnungseigentiimer bzw. Mieter einerseits und WEG bzw.
Vermieter andererseits vereinbaren, dass der Wohnungseigenttimer bzw. der
Mieter eine Bestatigung eines geeigneten Fachbetriebs einholt oder aber dies die
WEG bzw. der Vermieter auf Kosten des Wohnungseigentimers bzw. des Mieters
macht.
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(Haftungs-)rechtliche Absicherung (WEG / Vermieter)

2. Steckerverbindung

v Bezulglich der Steckerverbindungen kommt es derzeit darauf an, welche der
verantwortliche Netzbetreiber als normenkonform erachtet. Der VDE hat sich von
seinen strengen Anforderungen hinsichtlich des Zwangs zum Anschluss Uber einen

"Wieland-Stecker" verabschiedet und arbeitet eine neue Richtlinie aus, wonach der  referent: U
n . s - a chonte
Anschluss von Steckersolargeraten bis 800 Watt tUber eine Schuko-Steckdose Rechtsanwalt fiir Miet-,  Chefredakteur
. WEG- und Immobilienrecht, vV Immobilien
ausreIChen SO” Verbandsdirektor Haus &  Vvermieten & verwalten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v" Wenn bereits ein ausreichend dimensionierter Stromkreis mit Steckdose auf dem
Balkon vorhanden ist, kann das Steckersolargerat nach VDE-AR-4105 direkt
genutzt werden, also in aller Regel mittels handelstiblicher Schuko-Steckdose.
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3. Elektroinstallation

v Vor allem bei Altbauten sollte ggfls. vorab durch einen Elektrofachmann gepriift
werden, ob die vorhandene Elektroinstallation ausreicht, um ein Steckersolargeréat

anzuschlief3en. Bei bisher bestandsgeschitzten, alteren Elektroanlagen kann eine """ Voderator
teilweise Neuerrichtung in den Bestandsschutz eingreifen oder aufgrund der Ralf Schonfeld Cnomas Engelbrecht
N . N i N B . Rechtsanwalt fiir Miet-, efredakteur
geanderten Funktion zusatzliche Gerate, Schaltschranke, o. A. erfordern. WEG- und Immobiienrecht, [ o0 )
Verbandsdirektor Haus & ~ vermieten & verwalten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v Sofern zuséatzliche Elektroarbeiten (Steckdose auf dem Balkon 0.4.) erforderlich
sind, sollte zwingend vorgegeben werden, dass diese Arbeiten nur durch einen
anerkannten Elektrofachbetrieb erfolgen dirfen.

v" Wenn eine WEG berechtigten Grund zur Annahme hat, dass der Bestandsschutz

der Elektroanlagen betroffen sein konnte, dann sollte auch dieser Aspekt bei dem
,Wie“ des Gestattungsbeschlusses berlcksichtigt werden.
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(Haftungs-)rechtliche Absicherung (WEG / Vermieter)
4. Neigungswinkel und Blendwirkung

v Je nach Neigungswinkel der Solarmodule ergeben sich unterschiedliche
Wirkungsgrade.

v Dabei ist aber die Folge einer teilweisen Verschattung der darunterliegenden
Wohnung zu vermeiden, damit es nicht zu Minderungsanspriichen anderer Mieter
oder aber auch Unterlassungsanspriichen von anderen Wohnungseigentiimern im
Fall der Eigentumswohnung kommt.

v AulRerdem kdnnen Solarmodule mit ausgestelltem Neigungswinkel das Anleitern
der Feuerwehr verhindern. Daflr sollte ein Freiraum von ca. 1,20m am Balkon
vorhanden bleiben.

v' Zudem ist zu vermeiden, dass es zu Beseitigungsanspriichen gestorter
Grundsticksnachbarn kommt, weil die Solarmodule eine unzumutbarer
Blendwirkung erzeugen.
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5. Versicherungsschutz

v Vermieter wie Wohnungseigentiimergemeinschaften haben die das Gebaude
betreffende Verkehrssicherungspflicht zu beachten.

v' Bei Steckersolargeraten sollten Mieter bzw. Wohnungseigentumer vor Erteilung der """ e
Genehmigung daher zu ausreichendem Versicherungsschutz verpflichtet werden. Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Rechtsanwalt fiir Miet-, efredakteur
i i ; : . . . . WEG- und Immobilienrecht, VV Immobilien
v Dabei muss gesichert sein, dass die Haftpflichtversicherung auch fur etwaige Verbandsdirektor Haus & Vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Schaden Diritter, die durch das Steckersolargerat (etwa in Form des Ablésens von
Bauteilen) entstehen, mit ausreichendem Versicherungsschutz aufkommit.

v' Schaden am Steckersolargeréat selbst, etwa aufgrund von Sturm oder Hagel, deckt
im Regelfall die Hausratversicherung.
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Folgen vertragswidrigen Verhaltens (WEG / Miete) Qniineseminorel ive

Keine Eigenmacht des Mieters oder des Wohnungseigentimers (1)

v" Unabhangig davon, wann die gesetzlichen Erleichterungen fiir Steckersolargerate
in Kraft treten, dirfen weder Mieter noch Wohnungseigentiimer ein Balkonkraftwerk
auch zukunftig nicht ohne Erlaubnis des Vermieters bzw. der

Eigentimerversammlung montieren. Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht

. . . . . . . . Rechtsanwalt fir Miet-, Chefredakteur

v' Dabei ist es unerheblich, ob bei der Montage in die bauliche Substanz eines WEG- und Immobilienrecht, 'YV Immobilien
Verbandsdirektor Haus &  vermieten & verwalten

Balkons eingegriffen wird. Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v" Folgen einer Verletzung des Genehmigungserfordernisses kénnen v.a.
Ruckbauanspriiche oder Schadensersatzansprtiche fur entstandene (Verwaltungs-)
Kosten sein.
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Folgen vertragswidrigen Verhaltens (WEG / Miete) QnlinesemincineLive

Keine Eigenmacht des Mieters oder des Wohnungseigentimers (2)

Wenn der Mieter eigenméachtig handelt und das Balkonkraftwerk ohne entsprechende
Erlaubnis montiert, begeht er zwar eine Pflichtverletzung. Eventuell kann er aber dem
Beseitigungsverlangen die "Dolo-Agit-Einrede" entgegengehalten. Voraussetzung ist,

dass das Ermessen des Vermieters letztlich auf null reduziert ist, weil z.B. das Referent: yﬁderatoEr? N
. . . . . y . 5 omas Engelbrec
Balkonkraftwerk selbst optisch nicht als stérend zu empfinden ist, es fachmannisch Rechisanuai o it Chefecaie
. . . . . . . - ili mmobllien
montiert wurde und Versicherungsnachweise vorliegen. Die Dolo-Agit-Einrede Verbandsdireklor Haus & | Vermielen & verwalen

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

bedeutet, dass eine Klage eine unzulassige Rechtsaustibung darstellt, wenn der
Klager die eingeklagte Leistung sofort an den Beklagten zurtickgeben miusste, weil
diesem ein entsprechender Gegenanspruch zusteht. Hat also der Mieter das
Balkonkraftwerk ohne Erlaubnis des Vermieters montiert und nimmt dieser ihn auf
Rickbau gerichtlich in Anspruch, wird die Klage scheitern, wenn der Mieter einen
Anspruch auf Montage des Balkonkraftwerks gegen den Vermieter hat.

Fur den Bereich des Wohnungseigentumsrechts wird aber derzeit eine entsprechende

Einrede wohl nicht erfolgreich erhoben werden kdnnen. Hier gilt vielmehr laut BGH
(Urteil vom 17.03.2023) der Grundsatz ,Kein Bauen ohne Beschluss®. . i\[ — .
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Folgen vertragswidrigen Verhaltens (WEG / Miete) QnlinesemincineLive

Ruckbaurisiko

v Sowohl fiir Vermieter als auch fiir die WEG ist ein etwaiges Rickbaurisiko zu
berlcksichtigen.

v Vor allem der Mieter ist nach allgemeinen Vorschriften bei Vertragsende zum
' . . . . Referent: Moderator:
Rickbau der baulichen Veranderung verpflichtet. Kommt er dem aber nicht nach Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
. . . . .. . Rechtsanwalt fiir Miet-, Chefredakteur
und will der Vermieter die bauliche Veranderung zuriickbauen, so muss er den WEG- und Immobilienrecht, IVV Immobilien

Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten

Rickbau eventuell auf eigene Kosten ausftihren und den Mieter auf Kostenersatz Grund Rheinland-Pfalz e.V.
in Anspruch nehmen. Ist der Mieter zahlungsunfahig, trafen die Ruckbaukosten den
Vermieter.

v In der WEG kann dies nur relevant werden, wenn eine (voribergehende)
Demontage des Balkonkraftwerkes z.B. fUr die Ausfiihrung von allgemeinen
Erhaltungsmalinahmen z.B. an der Fassade erforderlich wére.

v Verweigert der Wohnungseigentiimer hier seine Mitwirkung, misste die WEG ihn
verklagen und insoweit ggfis. zunachst in Vorlage treten.
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG

Keine ,,Pauschal“-Genehmigung fur Einbau von Balkonkraftwerken (1)
AG Wiesbaden, Urteil vom 26.04.2024 - 915 C 2171/23

Leitsatze:

Beschlisse tber die Genehmigung von sog. Balkonkraftwerken und Split-
Klimaanlagen mussen die ndheren Umstande des jeweils konkreten Einbaus des
Gerates enthalten. Insbesondere muss den Wohnungseigentiimern klar sein, welche
Auswirkungen das konkrete Geréat auf das optische Erscheinungsbild und auf die
Immissionen hat.

Der Sachverhalt:

Es wurde u.a. der nachfolgende Beschluss gefasst:

"Die Wohnungseigentiimergemeinschaft genehmigt die Montage bzw. das Anbringen
von sogenannten Balkonkraftwerken (vom Netzbetreiber genehmigungsfreie
Photovoltaikanlage) am eigenen Balkon der Wohnung. Klnftige Wartung u.
Instandhaltungskosten einschliel3lich evtl. entstehende Schaden am
Gemeinschaftseigentum tragt der jeweilige Eigentimer der Wohnung."
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG

Keine ,,Pauschal“-Genehmigung fur Einbau von Balkonkraftwerken (2)
AG Wiesbaden, Urteil vom 26.04.2024 - 915 C 2171/23

Die Entscheidung:

Ein Beschluss entspricht nur dann ordnungsgemaler Verwaltung, wenn er dem
Grundsatz der Bestimmtheit genlgt. Dies bedeutet, dass ein Beschluss aus sich
heraus genau klar und deutlich erkennen lassen muss, was gilt. Dazu muss er so
ausfuhrlich wie nétig beschreiben, was gebaut werden soll.

Ob eine allgemeine Gestattung, nach der es im Belieben des Bauwilligen steht, wie
und was er im Einzelnen baut (" Blankett-Zustimmung") dem Grundsatz der
Bestimmtheit genutgt, ist in Literatur und Rechtsprechung umstritten. Wahrend in der
alteren obergerichtlichen Rechtsprechung eine derartige Blankett-Zustimmung als
ordnungsgemaler Verwaltung entsprechend betrachtet wurde, wird in der jiungeren
erstinstanzlichen Rechtsprechung die Auffassung vertreten, dass in einem
Gestattungsbeschluss die bauliche Veranderung nach Art, Mal3 und Umfang genau
beschrieben sein muss. Letzterer Auffassung, wird auch in der Literatur zugestimmt
Das erkennende Gericht folgt der letzteren Auffassung.
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG QnlineSeminanel ive

MoOglichkeiten der Beschlussgestaltung

Die Wohnungseigentimer haben die Moglichkeit einer
Gestattung in einem konkreten Einzelfall

oder die .‘
Beschlussfassung uber eine grundsatzliche Gestattung der Montage Referent: Moderator:

. . Ralf Schénfeld Thomas Engelbrecht
von Balkonkraftwerken unter Festlegung der maf3geblichen Rahmenbedingungen. Rechisanwalt ir Miet.,  Chefredaidour

Verbandsdirektor Haus & ~ Vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Um die Schaffung eines einigermal3en einheitlichen Erscheinungsbilds der Anlage zu
gewahrleisten, empfiehlt sich auf jeden Fall die Gestattung von
Balkonkraftwerken per Grundsatzbeschluss.

Zum einen wird dadurch der allgemeine Verwaltungsaufwand reduziert und zum
anderen die Gefahr sich wiederholender Diskussionen in der Eigentimerversammiung

vermieden.
El . y
. TE= .
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG

Gestattung einer Anlage im konkreten Einzelfall (1)

Der Antrag eines Eigentimers auf Gestattung der Errichtung eines Balkonkraftwerkes

muss auf die Tagesordnung der Eigentimerversammlung genommen werden. Fur die

Vorbereitung des ,,0Ob" und ,Wie"“ des Gestattungsbeschlusses sollte der Eigentumer

insbesondere folgende Informationen liefern:

v" Nachweis oder zumindest technisch plausible Erlauterung, dass die Hausanlage
vor Rickspannungen durch die PV-Anlage geschutzt ist,

v eine zumindest optische Visualisierung, damit die Eigentiimer den optischen
Zustand nach Errichtung der Anlage beurteilen kdnnen,

v die Benennung des konkret geplanten Steckersolargerates (Produktdatenblatt mit
Typangabe und technischen Daten),

v" Nachweis eines Versicherungsschutzes fur Haftpflichtschaden durch
Steckersolargerat sowie

v Erklarung dariiber, dass samtliche Kosten der Installation, des Betriebs, der
Wartung und der Erhaltung vom Eigentimer der betroffenen
Sondereigentumseinheit zu tragen sind.
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG

Gestattung einer Anlage im konkreten Einzelfall (2)

v Will ein Eigentiimer also einen Gestattungsbeschluss erwirken, sollte er diese
Grundlagen friihzeitig dem Verwalter zukommen lassen, damit die Eigentimer
spatestens mit der Einladung dartber verfligen.

v" Inhaltlich sollte der entsprechende Gestattungsbeschluss neben der genauen
Angabe des Wohnungseigentiimers die nachfolgend zum Grundsatzbeschluss
naher beschriebenen Regelungsinhalte enthalten.

,Lem Wohnungseigentiimer wird die Montage eines
Steckersolargerates / Balkonkraftwerkes am Balkon seiner mit der Nr. XX in der
Teilungserklarung bezeichneten Wohnung wie folgt gestattet:

...ausfuhrliche Beschreibung der konkreten Anforderungen zum ,wie‘ der
Genehmigung...”
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG QnlineSeminanel ive

Grundsatzbeschluss zur Errichtung von Anlagen mit konkreter
Festlegung der Rahmenbedingungen

v’ Statt eine Genehmigung der Installation eines einzelnen Balkonkraftwerkes, ist es
moglich, die Montage von Balkonkraftwerken durch einen grundsatzlichen

Beschluss zu ermdglichen. e — Y
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Rechtsanwalt fir Miet-, I(\:/r\]/elfredalg'?ur
. J ] 1 - ili mmoopliien
,Den WOhnunggglgentumern wird die Montgge bzw. das Aufstellen von WEG- und i_'r”;L?f,’rbL'.'jS;e;m' WVimmosifen
Steckersolargeraten / Balkonkraftwerken wie folgt gestattet: Grund Rheinland-Pfalz e.V.
...ausfihrliche Beschreibung der konkreten Anforderungen zum ,wie‘ der
Genehmigung...

v Da hier eine Prufung im Einzelfall wegfallt, missen die Eigentimer dazu die
naheren Details der Gestattung definieren. Inhaltlich geht es dabei um dieselben
Punkte, die auch bei einer Gestattung im Einzelfall relevant sind.

v" Sofern noch keine AuRensteckdosen vorhanden sind, misste auch die Lage und
Anbringung zusatzlicher Steckdosen noch beschlossen werden.
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG QnlineSeminanel ive

Grundsatzbeschluss

Konkrete Voraussetzungen, deren Erfullung gefordert werden sollte (1):

v Vorabnachweis einer Bestéatigung der Haftpflichtversicherung des

Wohnungseigentimers, dass sich der Versicherungsschutz auch auf moégliche — e
Gefahren erstreckt, die von den Solarmodulen ausgehen konnen. Ralf Schonfeld fhomas Engelbrecht

Rechtsanwalt fur Miet-, ©
WEG- und Immobilienrecht, VV Immobilien

v’ Vorabbestatigung eines Fachmanns, dass der Balkon geeignet ist, das Gewicht der  Verandsdiekorhaus& - vermicten&envalien
Solarmodule tragen zu kdnnen.

v Vorabnachweis durch einen Fachmann, dass die vorhandene Elektroinfrastruktur
geeignet ist, gefahrlos ein Steckersolargerat betreiben zu kbnnen. Insbesondere ist
der Nachweis zu erbringen, dass die im Bereich des Balkons vorhandene
Steckdose als Einspeisesteckdose geeignet ist. Sollte dies nicht der Fall sein, ist
eine geeignete Einspeisesteckdose durch ein Fachunternehmen zu installieren.
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG OnlineSeminorel ive

Grundsatzbeschluss

Konkrete Voraussetzungen, deren Erfullung gefordert werden sollte (2):

v Konkrete Vorgaben zur Platzierung der Solarmodule (z.B. ,biindig mit dem oberen
Abschluss der Balkonbriistung zu montieren sowie Bedingung, dass fur den

1

Moderator:
Thomas Engelbrecht
Chefredakteur

Referent:

Zugang der Feuerwehr per Leiter im Fall eines Notfalls eine Breite von 1,20 Metern  Raif schonfeld

. Rechtsanwalt fiir Miet-,
Verb|e| bt “) WEG- und Immobilienrecht, .
Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

IVV Immobilien

v Ggfls. Vorgabe, dass das Steckersolargeréat stets plan zu betreiben und nicht unter
Ausnutzung eines ggf. vorhandenen Neigungswinkels installiert wird, damit
benachbarte Wohnungen nicht beeintrachtigt werden. Ebenfalls Vorgaben fir
Terrassen der EG-Wohnungen.

Bsp. ,Die Solarmodule miissen mittig zu den Balkonréndern und biindig mit dem oberen

Abschluss der Balkonbristung montiert werden. Dabei missen diese unabhangig von technisch

maoglichen Neigungsmadglichkeiten plan an der Balkonbristung montiert und stets so betrieben

werden. Dadurch soll insbesondere eine eventuelle Verschattung in der unter der Wohnung Nr.

XX befindlichen Wohnung vermieden werden.

Im Bereich der Terrassen/Sondernutzungsflachen missen die Module im Garten bzw. auf der  E———r
Terrasse mit _ cm versetzt zur jeweiligen Terrassentir sowie mit einem Abstandvon _ cm . I[’/ e s .
zum Boden montiert werden.*”
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG OnlineSeminarel ive

Grundsatzbeschluss

Konkrete Voraussetzungen, deren Erfullung gefordert werden sollte (3):

v Nach erfolgter Montage des Steckersolargerats unverziglicher Nachweis durch '
Bestatigung eines Fachmanns, dass das Steckersolargerat fachgerecht und — Vedoratar.
sturmfest montiert ist. Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht

Rechtsanwalt fur Miet-, Chefredakteur
WEG- und Immobilienrecht, 'VV Immob|l|en
Verbandsdirektor Haus & ~ Vermieten & verwalten

v' Hinweis, dass das Steckersolargerat erst nach erfolgter Anmeldung der Anlage im Grund Rheinland-Pfalz e.V.
Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur in Betrieb genommen werden
kann. Hinweis, dass bei Notwendigkeit der Installation eines anderen Stromzahlers
(eventuelle MalRgaben des Netzbetreibers), die entsprechende Installation
fachmannisch und auf Kosten des Wohnungseigentimers durchzufiihren ist und
die Inbetriebnahme erst nach erfolgtem Zahleraustausch erfolgen darf.

v Hinweis, dass bei erforderlichen ErhaltungsmalRnahmen der WEG, das
Steckersolargerat auf Kosten des Sondereigentimers vortubergehend zu
demontieren ist. Nach erneuter Montage ist erneut eine Bestatigung eines
Fachmanns nachzuweisen, dass diese fachgerecht und sturmsicher erfolgte. . i l’ / — .

vermieten &
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG Hallne el ples Sl
Musterbeschlussvorlage fur Steckersolaranlagen

Den folgenden Musterbeschlusstext kdnnen Verwalter flir entsprechende
Abstimmungen in ihren Eigentimergemeinschaften verwenden.

Der Mustertext ist abgestimmt mit Jost Emmerich, Richter am OLG Minchen, in Referent: ¥ﬁ§$§‘§;§e.brecht

Ralf Schonfeld

Anlehnung an die Empfehlung von Rechtsanwalt David Greiner, verodffentlicht in ZMR  Rechisanwat ur et Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, .
2023, 6 18 . Verbandsdirektor Haus & ~ vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Ein Service
der Fachzeitschrift IVV immobilien vermieten & verwalten

WWW.IVV-magazin.de
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Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG

Musterbeschlussvorlage fur Steckersolaranlagen

Maogliche Textbausteine eines Dauerbeschlusses (1):

[Gestattung § 20 | WEG] Allen Eigentiimern wird gestattet, unter Beachtung der
folgenden Auflagen aul3en am Balkon oder auf der Dachterrasse ihrer Wohnungen
Steckersolargerate (,Balkonkraftwerke®) anzubringen.

[Anlage] Das Steckersolargerat hat dem DGS-Sicherheitsstandard 0001 (kiinftig:
alternativ der E DIN VDE V 0126-95) zu entsprechen. Es dirfen nur Anlagen
angebracht werden, die den zum Zeitpunkt der Anbringung geltenden technischen
Vorgaben entsprechen (bis 31.12.23 600 W..). Die Anmeldung beim
Stammdatenregister (und beim Netzbetreiber) sowie die Einholung etwaiger
behordlicher Genehmigungen ist Sache des jeweiligen Eigentiimers.

[Montage] Die Anbringung hat fachgerecht und absturzsicher gemalf3 den
Herstellervorgaben (maximalen Einbauhthe fiir Aufdach-, Uberkopf- und /oder
Fassadenanbringung beachten) und ohne Beschadigung des
Gemeinschaftseigentums zu erfolgen.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG

OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht

Rechtsanwalt fir Miet-, Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Bl r o=
immobilien
Iv / vermieten &



Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG QnlinesemincineLive

Musterbeschlussvorlage fur Steckersolaranlagen
Maogliche Textbausteine eines Dauerbeschlusses (2):

[Installation] Der Anschluss ist nur an einer AulRensteckdose (bis voraussichtlich
31.12.23: Wielandsteckdose) zulassig. Es durfen keine Mehrfachsteckdosen

verwendet werden. Wenn keine Aul3ensteckdose vorhanden ist, wird dem Referent: Thomas engelbrecht
Wohnungseigentiimer gestattet, eine Aul3ensteckdose zu installieren. Die Installation ~ Rechtsanwalt fur miet-,  Chefredakteur
. . WEG- und Immobilienrecht, .
hat fachgerecht durch eine Fachfirma zu erfolgen. Verbandsdirekior Haus & - vermieten & venwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.

[Farbe] Die Solarmodule mtssen dunkel (anthrazit oder schwarz) sein, die Rahmen
mussen ebenfalls diese Farbe haben, alternativ silbermetallfarben.

[Form] Die Gro6l3e einer Anlage darf Hohe und Breite des Gelanders nicht
tberschreiten. sofern sie sich nicht Uber die gesamt Breite eines Balkons erstreckt, ist
sie an der [linken/rechten] Seite des Balkons auszurichten, um ein einheitliches
Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Die Anlagen sind senkrecht oder in einem Winkel
von maximal 20 Grad anzubringen.

[Versicherung] Der jeweilige Eigentimer hat gegeniber der GAWE, vertreten durch
den Verwalter, einen ausreichenden Versicherungsschutz (private . il’ [ .
Haftpflichtversicherung) fur Schaden Dritter nachzuweisen.

27.08.2024 Balkonkraftwerke in der WEG



Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen WEG OnlineSeminorel ive

Handlungsempfehlung
Die Immobilienverwalter ;
4
Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht

Rechtsanwalt fur Miet-, Chefredakteur
WEG- und Immobilienrecht, 'VV Immob|l|en
Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten

,oo0larpaket I* — ,,Balkonkraftwerke*
und ,,gemeinschaftliche Versorgung®

Im Wohnungseigentum

herausgegeben vom Verband der Immobilienverwalter Deutschland e. V.
(VDIV Deutschland)

vermieten &

Aktualisierte und erweiterte Fassung Juni 2024 - www vdiv.de . i l’ / immobilien .
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Formulierungshilfen Mietrecht OnlineSeminorelive

Gestattung der Installation durch den Vermieter

Sehr geehrte/r :

Fiir die von Ihnen gemietete Wohnung (...Angaben zur Wohnung gemal3 der Referent: Moderator:
. . . . . . . Ralf Schénfeld Thomas Engelbrecht
Beschreibung im Mietvertrag...) haben Sie um die um Erlaubnis zur Montage eines Rechisanwalifir Mist,  Chefietamion
. . - und Immobilienrecht, ;
Steckersolargerats an dem Balkon der von Ihnen gemieteten Wohnung gebeten. Verbandsdirekior Haus & Vermieten & venwalten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

Gerne erteile ich die Erlaubnis wie folgt:

Konkret erlaubt wird die Montage einer Steckersolaranlage der Marke . Die Anlage
besteht aus 2 Solarmodulen mit einer Ausgangsleistung von je 400 Watt mit einer
Grofde von cm X cm mit schwarzer Umrandung.

Fur die Wirksamkeit der Erlaubnis missen die nachfolgenden Voraussetzungen erfullt
bzw. nachgewiesen werden:

|| . pm
immobilien
Im / vermieten &
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Formulierungshilfen Mietrecht OnlineSemincrel ive

Gestattung der Installation durch den Vermieter

Konkrete Voraussetzungen, deren Erfullung gefordert werden sollte (1):

v Vorabnachweis einer Bestéatigung der Haftpflichtversicherung des Mieters, dass : @
sich der Versicherungsschutz auch auf mogliche Gefahren erstreckt, die von den — Vederator:
Solarmodulen ausgehen kdnnen. Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht

Rechtsanwalt fir Miet-, Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, 'VV Immobilien
vermieten & verwalten

v Vorabbestatigung eines Fachmanns, dass der Balkon geeignet ist, das Gewicht der  VerbandsdirekiorHaus &
. Grund Rheinland-Pfalz e.V.
Solarmodule tragen zu kdnnen.

v Vorabnachweis durch einen Fachmann, dass die vorhandene Elektroinfrastruktur
geeignet ist, gefahrlos ein Steckersolargerat betreiben zu kbnnen. Insbesondere ist
der Nachweis zu erbringen, dass die im Bereich des Balkons vorhandene
Steckdose als Einspeisesteckdose geeignet ist. Sollte dies nicht der Fall sein, ist
eine geeignete Einspeisesteckdose durch ein Fachunternehmen zu installieren.

Bl r o=
immobilien
Iv / vermieten &
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Formulierungshilfen Mietrecht OnlineSemincrel ive
Gestattung der Installation durch den Vermieter

Konkrete Voraussetzungen, deren Erfullung gefordert werden sollte (2):

v Konkrete Vorgaben zur Platzierung der Solarmodule (z.B. ,biindig mit dem oberen

Abschluss der Balkonbriistung zu montieren sowie Bedingung, dass flr den —— S
Zugang der Feuerwehr per Leiter im Fall eines Notfalls eine Breite von 1,20 Metern  Raifschonfeld Thomas Engelbrect
I Rechtsanwalt fiir Miet-, efredakteur
Verblel bt “) WEG- und Immobilienrecht, VV Immob|l|en
Verbandsdirektor Haus &  vermieten & verwalten

Grund Rheinland-Pfalz e.V.

v Gdfls. Vorgabe, dass das Steckersolargeréat stets plan zu betreiben ist und nicht
unter Ausnutzung eines ggf. vorhandenen Neigungswinkels installiert wird.

v Nach erfolgter Montage des Steckersolargerats unverziglicher Nachweis durch
Bestatigung eines Fachmanns, dass das Steckersolargerat fachgerecht und
sturmfest montiert ist.

|| - e
immobilien
Iv / vermieten &
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Formulierungshilfen Mietrecht OnlineSemincrrel ive

Gestattung der Installation durch den Vermieter

Konkrete Voraussetzungen, deren Erfullung gefordert werden sollte (3):

v Hinweis, dass das Steckersolargerat erst nach erfolgter Anmeldung der Anlage im

Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur in Betrieb genommen werden — Voderator

kann. Hinweis, dass bei Notwendigkeit der Installation eines anderen Stromzahlers Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht

(eventuelle Mafl3gaben des Netzbetreibers), die entsprechende Installation WEG- und Immobilienrecht, 'V immoblien
Verbandsdirektor Haus & ~ vermieten & verwalten

fachmannisch und auf Kosten des Mieters durchzuflihren ist und die Grund Rheinland-Pfalz e.V.
Inbetriebnahme erst nach erfolgtem Zahleraustausch erfolgen darf.

v Hinweis, dass bei erforderlichen ErhaltungsmalRnahmen, das Steckersolargerat auf
Kosten des Mieters voriilbergehend zu demontieren ist. Nach erneuter Montage ist
erneut eine Bestatigung eines Fachmanns nachzuweisen, dass diese fachgerecht
und sturmsicher erfolgte.

v Hinweis, dass bei Beendigung des Mietverhaltnisses das Steckersolargerat zu
demontieren ist.

Bl r o=
immobilien
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Seminarinhalte

1

v

8

o fl sonstiges

Das Balkonkraftwerk bei Miete und WEG

Anspruch des WEG-Eigentumers

Anspruch des Mieters

Besonderheiten bei vermieteten Eigentumswohnungen
Behdrdliche Erlaubnis- und Anzeigeerfordernisse
(Haftungs-)rechtliche Absicherung (WEG / Vermieter)
Folgen vertragswidrigen Verhaltens (WEG / Miete)

Beschlussvorlagen und Formulierungshilfen

OnlineSeminarelive

Wissen online erweitern!

Referent: Moderator:
Ralf Schonfeld Thomas Engelbrecht
Rechtsanwalt fir Miet-, Chefredakteur

WEG- und Immobilienrecht, 'VV Immobilien
Verbandsdirektor Haus & vermieten & verwalten
Grund Rheinland-Pfalz e.V.
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Sonstiges OnlineSeminarelive

MdoOglichkeit zur gesonderten Verwaltervergitung

v" Insbesondere bei Genehmigungen im Einzelfall kann ein erhdhter
Verwaltungsaufwand beim Verwalter entstehen.

v Verwalter sollten deshalb bei der Kalkulation der Vergitung den individuellen

Aufwand im Zusammenhang mit Balkonkraftwerken prufen. Referent Modersor: |
Rechtsanwalt fir Miet-, I(\:/r\]/elfredalg'?ur
. . - ili mmonDollien

‘/ Relevant ISt dabel u'a'! WEG- und Immobilienrecht, Vermiton & verwalten

Verbandsdirektor Haus &

M in welchem Umfang der Verwaltung gesonderte Uberprifungs-/ Grund Rheinland-Pfalz e.V.
Uberwachungspflichten Ubertragen werden, oder

M ob die bloRe Prifung/Dokumentation von Unterlagen (z. B. Abgleich der Anlage mit
dem Nachweis der Registrierung im Marktstammdatenregister) gefordert wird.

v Ob Verwalter sich die Ubertragenen Aufgaben im Zusammenhang mit
Balkonkraftwerken durch eine Pauschale oder mit einer variablen Vergutung nach
Zeitaufwand verguten lassen, ist eine Frage des Einzelfalles.

v Auf jeden Fall sollte zusammen mit dem Gestattungsbeschluss stets auch die
Frage einer moglichen gesonderten Verwaltervergttung geklart werden.

Bl r o=
immobilien
IV/ vermieten &
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OnlineSeminarelLive

Praxisnahe Weiterbildung mit der Fachzeitschrift

IVV immobilien vermieten & verwalten

Herzlichen Dank
far IThre Aufmerksamkeit

Bitte beantworten Sie im Anschluss noch ein paar Fragen!
Ihr Feedback hilft uns, unser Angebot fur Sie und alle
anderen Interessenten zu verbessern.

Vielen Dank!

Weitere Online-Seminare unter:
www.ivv-magazin.de/online-seminare

[ | . o
immobilien ®
M e ussmesien

IVV immobilien
vermieten & verwalten

Das Magazin far
die Wohnungswirtschaft

Redaktion
Am Friedrichshain 22

10407 Berlin
Tel. 030 42151-336

ivv-magazin.redaktion@hussmedien.de
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Digitaler Wandel
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unternehmen

Seite 26
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IVV Immobilien
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Magazin fur die
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Themen:
Immobilien-Management,
Modernisierung, Sanierung,
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